Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej na
podstawie wskazan elektronicznych podzielnikéw
kosztodw ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu

§1
Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo Energetyczne z pdZzniejszymi zmianami (Dz.U. z 1 lipca
2022 poz.1385),

2. Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. z 2016r. poz.831),

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz.2273)

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r, - Prawo Budowlane z p6Zniejszymi zmianami (Dz.U. z 2021r. poz.
2351),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836, z
1999z pdiniejszymi zmianami),

6. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie szczeg6towych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczer z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020r.
p0z.718)

7. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048.) 7

8. Polska Norma PN EN 834 ,,Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez

grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar elektroniczny przy pomocy
mikroprocesora”

9. Kodeks Cywilny.

§2
Definicje:

1. ciepto — energia ciepina zawarta w wodzie goracej, parze lub innych noénikach,

2. przedsigbiorstwo energetyczne — podmiot prowadzacy dziatalnosé gospodarcza w zakresie
wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw i energii lub obrotu
nimi,

3. odbiorca — kazdy, kto otrzymuije lub pobiera paliwa lub energie na podstawie umowy z
przedsigbiorstwem energetycznym,

4. taryfa — zbior cen i optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez przedsiebiorstwo
energetyczne i wprowadzony, jako obowigzujacy dla okreslonych w nim odbiorcéw w trybie
okreslonym ustawg,

i 5. zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w danym

obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w odrebnych

przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest
niezbedna do zapewnienia:




- pokrycia strat ciepfa w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,

- utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

- prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

6. odbiorca indywidualny/uzytkownik koficowy — cztonek Spéidzielni/Wspdlnoty Mieszkaniowej
posiadajgcy: lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
wiasciciel wyodrebnionego lokalu; wyodrebniony wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem
Spotdzielni/Wspolinoty; posiadacz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacy
czlonkiem Spétdzielni; najemca lokalu; uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego,

7. pomieszczenia wspolnego uzytkowania — wspdine czesci budynku wielolokalowego

uzytkowane przez odbiorcow indywidualnych ( suszarnie, pralnie, pomieszczenia techniczne,
klatki schodowe itp.),

8. powierzchnia grzewcza — ogrzewana powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
obrebie lokali indywidualnych,

9. podzielnik kosztéw ogrzewania — przyrzad do rejestrowania oddawania ciepta przez grzejniki
zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w budynkach wielolokalowych, ktérego
wskazania wykorzystuje sie do wyliczania wysokosci udziatu lokalu indywidualnego w catkowitym
zuzyciu jednostki rozliczeniowej,

10. instalacja c.0. i c.w.u. — bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu jest czescig sktadowa
nieruchomosci wspdinej danego budynku,

12. jednostka rozliczeniowa — ogét lokali indywidualnych zlokalizowanych w budynku lub zespole
budynkéw, ktérych zaopatrywanie w ciepfo odbywa sie przez wspéing instalacje centralnego
ogrzewania i ciepfej wody,

13. zaliczka za centralne ogrzewanie — wyrazona w zt/m2/m-c wysokos¢ optaty wnoszonej przez

caly okres rozliczeniowy na poczet naleznoéci z tytutu c.o., wynikajaca z wysokosci planowanych
kosztéw ogrzewania lokali indywidualnych,

14. odszkodowanie — dotyczy lokalu, ktdrego odbiorca indywidualny uniemozliwia dokonania
odczytu lub kontroli stanu technicznego podzielnikdw kosztéw ogrzewania albo stwierdzi sie
dokonanie ingerencji w te przyrzady w celu zafatszowania ich pomiardw, rozliczenie
dokonywane jest na podstawie lokalu o maksymalnym zuzyciu w budynku przeliczonym na m2
i pomnozonym przez powierzchnie lokalu, dia ktérego wyliczane jest odszkodowanie (wpis wg
opcji z §8 p.11)

15. okres rozliczeniowy — umowny okres czasu ustalony przez Spétdzielnie Mieszkaniows, za ktory

cyklicznie dokonuje sie rozliczen kosztéw poniesionych na zakup i dostarczanie ciepta do budynku
z wnoszonymi za identyczny okres naleznosciami za ciepto od odbiorcow indywidualnych. W
Spétdzielni Mieszkaniowe] "Wspdlnota” w Tczewie obowigzujg pdtroczne okresy rozliczeniowe —
od 01.01. do 30.06. - I-e pétrocze i od 01.07.do 31.12. — lI-gie poirocze.

16. rozliczenie jednostki rozliczeniowej — wyliczenie poniesionych w okresie rozliczeniowym

kosztdw zwigzanych z zakupem ciepta oraz dokonanie podziatéw kosztéw zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z regulaminu rozliczen,

17. rozliczenie indywidualne — podziat kosztéw za centralne ogrzewanie pomiedzy odbiorcéw

indywidualnych, dokonywany na podstawie wysokosci udziatéw indywidualnych wyliczanych na
podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania i powierzchni lokali.




§3
Koszty za ciepto w jednostce rozliczeniowej:

Na koszty za ciepto skladaja sie obcigzenia wynikajace z faktur:
1. Przedsiebiorstwa energetycznego dostarczajgcego energie cieping do budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych, wystawianych w oparciu o zawarte umowy i wskazania ciepfomierzy.
2. Za obstugg serwisowa $wiadczong przez Pogotowie Cieptownicze Przedsiebiorstwa
energetycznego dostarczajacego energie cieping .
3. Zaewentualne naprawy urzadzen cieptowniczych lub instalacji wewnatrz rozliczanego budynku.

§4
Podstawy wykonywania rozliczer indywidualnych:

1. Rozliczen kosztow za ciepfo przypadajgce na odbiorcéw indywidualnych — lokal mieszkalny

dokonuje sie w oparciu o:

1.1 wskazania urzadzert umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow, niebedacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych — tj. poprzez podzielniki
kosztéw ogrzewania.

1.2. powierzchnie lokali mieszkalnych ;

2. Przy czym poniesione koszty za dostarczone ciepto do budynku rozliczane s w uktadzie :
- 50 % poniesionych kosztéw rozliczane jest poprzez jednostki rozliczeniowe odczytane z
podzielnikow ciepta;
- 50 % poniesionych kosztow rozliczane jest proporcjonalnie do m2 przypadajacych na dane
mieszkanie ;
3. Wymagany zakres wyposazenia lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania:

- wszystkie grzejniki zlokalizowane w budynku w obrebie lokali, w kt6rych instalacja
centralnego ogrzewania wyposazona jest w grzejniki umozliwiajgce zamontowanie zaworéw
termoregulacyjnych,

4. Lokal indywidualny uwaza sig za opomiarowany w zakresie kosztéw centralnego ogrzewania — po

zamontowaniu na grzejnikach w lokalu podzielnikéw kosztow ogrzewania zgodnie z pkt 3.

5. Lokal indywidualny uwaza sig za nieopomiarowany w zakresie kosztéw centralnego ogrzewania
gdy:

5.1. na grzejnikach nie zamontowano podzielnikow kosztéw ogrzewania,

5.2. w lokalu zamontowano inny niz obowigzujacy w jednostce rozliczeniowej typ podzielnika,

5.3. w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono nieprawidtowe funkcjonowanie
podzielnikow, a odbiorcy indywidualni nie udostepnili lokalu do przeprowadzenia odczytu
bezposrednic z podzielnikdw.

&5
Wymagania i koszty funkcjonowania systemu rozliczeniowego:

1. Przyrzady stosowane do rozliczer kosztéw ciepta winny spetnia¢ wymagania obowigzujacych
przepiséw prawa.
" 2. Rozliczen kosztéw na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach dokonuje sie w oparciu o
zainstalowany elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania z mozliwoscig zdalnego odczytu
ktérego zakres stosowania, zasada dziatania, parametry techniczne, miejsce mocowania na




i

grzejniku sg zgodne z Polskg Normg PN EN 834 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar
elektroniczny przy pomocy mikroprocesora”,
3. Koszty zakupu i montazu przyrzgdéw wymienionych w pkt.2 pokrywajg odbiorcy indywidualni.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania w sprawnosci technicznej i uzytkowej przyrzadéw wymienionych
w pkt.2 oraz obstugi serwisowej prowadzonej przez wyspecjalizowane firmy pokrywaija odbiorcy
indywidualni.

§6
Optaty na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania:

1. Wysokosci zaliczek za centralne ogrzewanie wyraza sie w zi/m?/miesigc i wylicza z kosztoéw
zakupu ciepta, na podstawie planowanych do poniesienia kosztéw, wyliczonych w oparciu o ceny
| opfaty zawarte w obowigzujacej taryfie dla ciepfa oraz prognozowane zuzycie energii cieplnej.

2. Wysokos¢ zaliczek moze ulega¢ zmianie na skutek wprowadzania przez dostawcoéw energii

cieplnej lub gazu nowych taryf lub odnotowywania wyzszego niz prognozowany poziom zuzycia
ciepfa lub gazu.

3. Odbiorcy indywidualni budynku rozliczani sg na podstawie jednostek rozliczeniowych z
podzielnikdw kosztéw ogrzewania i m2 zajmowanego lokalu mieszkalnego, w zaleznoéci od tego
czy ich mieszkania s wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania lokalu czy tez nie.
Odbiorcy ci zobowigzani sa do wnoszenia co miesiac opfaty na pokrycie kosztéw za ciepto
wyliczone w oparciu o:

Prognozowane poiroczne koszty za centralne ogrzewanie dzieli sie przez m2 powierzchni
uzytkowej catego budynku, tak otrzymany wskaznik sprowadza si¢ do wymiaru miesiecznego
dzielgc przez 6 i wymiar tak okreslonego wskaznika staje sie elementem sktadowym czynszu za

lokal mieszkalny.

&7

Okresy rozliczeniowe:

1. Dla rozliczania kosztéw za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania sezon rozliczeniowy trwa
6 miesigcy i obejmuje pétroczne okresy rozliczeniowe : od 01.01. do 30.06. - I-e pétrocze
i od 01.07.do 31.12. - li-gie pétrocze.
2. W uzasadnionych przypadkach okres rozliczeniowy moze ulec zmianie (zmiana Zrédta ciepta,
systemu rozliczen indywidualnych, wypowiedzenie umowy ze specjalistyczng firma rozliczeniowa,
itp.), co zostanie zakomunikowane zgodnie z umowg dostawcy ciepfa.

&8
Odczyty:

1. Odczyt wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania dokonywany jest na dzien : 30.06.1 31.12.
kazdego roku.

2. Czynnosci odczytowe wykonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej, zgodnie z
zawartg umowa rozliczeniows.

3. Odczyt dokonywany jest drogg radiowa.

4. W przypadku niemozliwosci dokonania odczytéw drogg radiowa, dane o zuzyciu odczytuje sie
bezposrednio w lokalu z wyswietlaczy podzielnikéw.

5. Odbiorcy indywidualni obowigzani sg umozliwié¢ swobodny i bezpieczny dostep do przyrzadéw
rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (usuniecie obudowy, mebli, zabezpieczenie zwierzat
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domowych, itp.}, w celu dokonywania odczytéw lub kontroli.

6. Odbiorca indywidualny, dla ktérego zachodzi koniecznosé wykonania dodatkowych czynnosci
zwigzanych z oszacowaniem ilosci jednostek rozliczeniowych i przywréceniem urzadzeri do
sprawnosci z przyczyn od niego zaleznych (uszkodzenie lub brak podzielnika kosztéw),
zobowigzany jest pokry¢ wszystkie koszty zwigzane z t3 operacja.

7. W celu przeprowadzenia prawidtowego rozliczenia okresla sie koszt zmienny, zalezny od zuzycia w

lokalach opomiarowanych.

8. Koszt zmienny dla lokalu zwigzanego z przywréceniem urzadzen do sprawnosci z przyczyn od niego
zaleznych ustala sie, jako iloczyn jego powierzchni grzewczej i 250% éredniego zuzycia — patrz
p-10.1 ponizej przypadajgcego na 1 m2 w jednostce rozliczeniowej.

9. Korekty zuzycia dokonane zgodnie z p.8 niniejszego paragrafu majg wplyw na ostateczng ilosé

jednostek zuzycia w dalszej czesci rozliczenia.

10. W przypadku gdy odbiorcy indywidualni nie udostepnili lokalu do przeprowadzenia odczytu
bezposrednio z podzielnikéw (w przypadku, gdy urzadzenia nie odczytaly sie droga radiowg), lub
uszkodzili/zniszczyli podzielniki, Zarzadca budynku moze dochodzié od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania wyliczonego:

10.1. wg. zuzycia lokalu opomiarowanego, w ktérym zuzycie przeliczone na 1 m2 jest
najwyzsze w budynku.
Dodatkowo odbiorca taki pokryje koszt naprawy uszkodzonego urzadzenia.
11. Lokale, w kt6rych wystepujgce nieprawidtowosci wynikaja z przyczyn niezaleznych od
indywidualnego odbiorcy rozlicza sie w oparciu o:
11.1. odnotowane zuzycie z prawidtowo funkcjonujacych podzielnikéw z uwzglednieniem zuzycia
oszacowanego dla grzejnikéw z niesprawnymi podzielnikami, dokonanego w oparciu o
wskazania z wczedniejszych okreséw rozliczeniowych .

§9

Rozliczenia:

1. Rozliczenia kosztéw za ciepto prowadzi sie w podziale na jednostki rozliczeniowe i m2

zajmowanych lokali.

Jednostke rozliczeniowg stanowi budynek wyposazony w wezet/y cieplny/e.

2. Jednostke rozliczeniows tworzg wszystkie zlokalizowane w budynku lokale mieszkalne.

3. Rozliczenia kosztéw za centralne ogrzewanie w jednostkach rozliczeniowych, w ktérych lokale
mieszkalne nie s3 wyposazone w przyrzady — podzielniki ciepta stuzace podziatowi kosztéw
dokonuje sig na podstawie $rednio oszacowanych jednostek rozliczeniowych / m2 z lokali
opomiarowanych i m2 danego lokalu.

4. Rozliczenia kosztow za centralne ogrzewanie w jednostkach rozliczeniowych, w ktorych wiekszosc
lokali indywidualnych wyposazonych jest w podzielniki ciepta - kosztéw ogrzewania dokonuje
firma rozliczeniowa na podstawie zawartej umowy.

Inne elementy rozliczania kosztéw dostarczenia ciepta.

5. Koszty serwisu firmy rozliczeniowej stanowig oddzielng pozycje w rozliczeniach
indywidualnych i obliczane sg proporcjonalnie do ilosci podzielnikow,

6. Lokale nieopomiarowane rozliczone zostang wg opisu zawartegow § 9 p.3.

7. Rozliczenia kosztow za ciepto odbiorcy indywidualni otrzymuja w terminie do dwéch miesiecy po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, dwa razy do roku.




8. Powstatg po rozliczeniu kosztéw energii cieplnej roznice, wynikajaca z indywidualnego rozliczenia
kosztow lokalu, a naliczonymi zaliczkami rozlicza sie:
8.1. nadpfate — uzytkownik uwzglednia w kolejnych optatach czynszowych
8.2. niedoplate — uzytkownik obowigzany jest uregulowac przy najblizszej wpiacie czynszowej.

§10
Zakres informacji przekazywanych raz w roku wraz z rozliczeniem indywidualnym:

1. Dla budynku i lokalu:

1.1. llos¢ pobranego ciepfa na potrzeby c.o. oraz przygotowania c.w.u.
1.2.Powierzchnia budynku i indywidualnego lokalu mieszkalnego.

1.3. llos¢ pobranego ciepia przypadajgca na 1m2 powierzchni

1.4 Koszt pobranego ciepfa w rozbiciu na koszt c.o. i koszt przygotowania c.w.u.
1.5. Hoé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
1.6. wielkos¢ naliczonej zaliczki na poczet kosztow c.o.

1.7. saldo rozliczenia

§11
Reklamacje — podstawy, terminy i forma sktadania:

1. Reklamaciji podlegajg btedy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia indywidualnego
nieprawidfowych ilosci jednostek zuzycia oraz inne zauwazone nieprawidiowosci wynikajace z
nieprzestrzegania obowigzujgcych przepisow i unormowan niniejszego Regulaminu.

2. Reklamacje nalezy sktadac na pismie u Administratora Spotdzielni Mieszkaniowej ciggu 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia.

3. Ztozenie reklamacji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do wstrzymania uregulowania
niedopfaty.

§12

1. Indywidualni odbiorcy zobowigzani sg do niezwlocznego powiadomienia Administratora
Spétdzielni Mieszkaniowej o uszkodzeniach oraz zauwazonych wadach lub usterkach
zamontowanych w lokalu przyrzadow stuzgcych indywidualnemu rozliczaniu kosztéw energii
cieplnej tj. podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

2. Zabrania sie indywidualnym odbiorcom dokonywania wszelkiego rodzaju samowolnych przerdbek
instalacji centralnego ogrzewania i urzadzen stuzacych indywidualnym rozliczeniom jak demontaz
grzejnikdéw, demontaz lub przemieszczanie podzielnikow.

§13

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie bedg stosowane przepisy Statutu i
regulamindéw wewnetrznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota”.

§14

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujgcg poczawszy od okresu
rozliczeniowego za Il péirocze 2023r.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspolnota” w Tczewie
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