RADA NADZORCZA

Spoéldzielnig Mieszkaniowa

“WSPOLNOTA” Zatgcznik Nr 1
83-110 TCZEW, ul. Kusocinskiego 1 do Uchwaty Rady Nadzort’:zej Nr01/08 / 2014
Spétdzielni Mieszkaniowej ,WSPOLNOTA ” w Tczewie

z dnia 05.08.2014 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,WSPOLNOTA”
w Tczewie

REGULAMIN

WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
ORAZ PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA ICH WYNAJEM

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,WSPOLNOTA”
W Tczewie

Tczew 05.08.2014r.
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I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,WSPOLNOTA ” w Tczewie oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

3. Kodeks cywilny.

4, Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. nr 71, poz. 733 z pdZniejszymi zmianami).

5. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2000 r. nr 54 poz. 654 z p6zniejszymi zmianami).

Il. Zasady ogéline
§1.
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, stanowigce wiasnos¢
Spétdzielni.
§2
Mieszkania na wynajem z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe podlegajg zasadom gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

§ 3.

Decyzje o przeprowadzeniu przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

HI. Tryb postepowania przetargowego
§4.
1. Przetarg na wynajem lokali mieszkalnych przeprowadza sie w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Przetarg odbywa sie w formie sktadania pisemnych ofert .

§ 5.
Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki najmu za lokal mieszkalny przeznaczony do najmu..

§ 6.

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie lokalnej lub na stronie internetowe]j Spétdzielni
oraz na tablicach ogfoszern w budynkach Spétdzielni, nie pézniej niz na 7 dni przed terminem

ztoZzenia ofert przetargowych.
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2. Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢:

1) nazwe i siedzibe Spéidzielni,

2) informacje o potozeniu lokalu, jego powierzchni uzytkowej,

3) czas i miejsce sktadania pisemnych ofert,

4) minimalng cene najmu lokalu mieszkalnego ustala Zarzgd Spétdzielni,

5) przewidywane catkowite koszty najmu lokalu = czynsz eksploatacyjno-remontowy + min
wymagana stawka najmu za lokal mieszkalny;

6) wysokos$¢ kaucji jakag przyszly Najemca jest zobowiazany wptaci¢ przed zawarciem umowy
najmu, ktéra wynosi 10-cio krotno$¢ czynszu eksploatacyjno-remontowego, na wskazany
rachunek bankowy Spétdzielni z okresleniem terminu jego wptaty,

7) informacje o miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu i terminie ogledzin
przedmiotu przetargu.

§7.

1. Przetarg na najem lokalu ma na celu wytonienie najemcy, ktory zaoferuje najwyzsza stawke najmu
lokalu mieszkalnego.

2. Dla wazno$ci przetargu wymagane jest zgtoszenie sie co najmniej jednego uczestnika .

§ 8.

1. Przystepujgcy do przetargu, obowigzany jest zlozy¢ os$wiadczenie, iz znany jest mu stan
techniczny lokalu oraz, ze akceptuje tre$¢ projektu umowy najmu przediozonego przez
Spétdzielnie. Ujemne skutki nie zapoznania sie przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i
projektem umowy chciazajg przystepujgcego do przetargu.

2. Przystepujacy do przetargu winien w formie pisemnej ztozy¢ oswiadczenie o poprzednim miejscu
zamieszkania, oraz poda¢ informacje o miejscu zatrudnienia i formie umowy o prace oraz ilosci
os6b ktére majg zamieszkiwaé wspdlnie z Najemca.

3. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty poinformowania o rozstrzygnieciu
przetargu zawrzeé ze Spdéidzielnia umowe najmu lokalu bedacego przedmiotem przetargu.

4. Nie zawarcie umowy jak w p. 3 powoduje , ze prawo najmu lokalu mieszkalnego przechodzi na
nastepng osobe spetniajgcg warunki przetargu.

§9.

1. Przetarg prowadzony jest przez Komisje Przetargows, ktora powotuje Prezes Zarzadu Spétdzielni
z poéréod Czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéidzielni. W przetargu biora udziat tylko
Czionkowie Komisji Przetargowej.

2. Komisja przetargowa sktada sie z przewodniczacego i przynajmniej dwoch cztonkéw.

3. Przetarg rozpoczyna sie od otwarcia kopert z ofertami przetargowymi przez Cztonkéw Komisji
Przetargowej i sprawdzenia zgodnosci poszczegdinych ofert z warunkami przetargu.

4. Nastepnie wyboru najkorzystniejszej oferty dla Spétdzielni dokonujg cztonkowie Komisji
Przetargowe;.

5. O wyniku przetargu wszyscy oferenci otrzymujg pisemna informacje.
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§ 10.

1. Osoba wygrywajgca przetarg zobowigzana jest w terminie 7 dni od daty przetargu dokona¢ wptaty
kaucji zabezpieczajgcej, w wysokosci podanej w § 6, pkt. 6. W przypadku braku wptaty w tym
terminie osoba ta traci prawo do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

2. Po wptaceniu kaucji zabezpieczajacej, z osoba wygrywajacg przetarg umowe najmu lokalu
mieszkalnego zawiera Zarzad Spétdzielni.

3. Niezaleznie od wielkoéci optaty czynszowej wylicytowanej w drodze przetargu najemca bedzie
regulowat wszystkie optaty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu mieszkainego.

4. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej.

§11.
Komisja przetargowa sporzadza protokét z przebiegu przetargu i przedktada go Zarzadowi Spétdzielni
do zatwierdzenia.

§12.
Zarzad Spoétdzielni zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu na kazdym etapie jego

postepowania bez podania przyczyn.
IV. Zasady wynajmu lokali i inne obowiazki wynajmujgcego i najemcéw.

§13.
1. Wstagpienie w stosunek najmu moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie umowy zawartej pomigdzy
Spotdzielnia, jako wynajmujgca, a okreslonymi osobami, jako najemcami.
2. Umowa najmu zostaje zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci i powinna zawierac
oéwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat sie egzekucji
i zobowigzat sie do opréznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu opréznienia
lokalu, zgodnie z art. 777 § 1 ust. 4 i 5 k. p. c. O$wiadczenie stanowi zatgcznik do umowy.

3. Umowe najmu strony zawierajg na czas oznaczony, z mozliwoscia jej przedtuzenia.

§ 14.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie kaucji zabezpieczajacej w wysoko$ci i terminie
okreslonym w § 6, pkt. 6.

2. Po rozwiazaniu umowy kaucja zabezpieczajaca zostanie zwrécona najemcy w terminie 30 dni od
daty opuszczenia lokalu, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu rozliczenia umowy
najmu.

3. W przypadku nieopuszczenia lokalu po ustaniu umowy, najemca lub wprowadzone przez niego
osoby zobowigzane bedg do zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokoséci trzykrotnego czynszu i optat eksploatacyjnych za kazdy rozpoczety miesigc
w przetrzymywaniu lokalu.
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§ 15.

1. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu oraz opfaty za uzywanie lokalu do 15 dnia
miesigca za dany miesigc.

2. Oprocz czynszu najmu najemca obowigzany jest do comiesiecznego uiszczania opfat za
uzywanie lokalu, zwanych czynszem eksploatacyjno-remontowym.

3. Za nieterminowe wnoszenie optat Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

4. Czynsz najmu podlega corocznie wzrostowi o podany przez GUS stopien inflacji cen towarow
i ustug konsumpcyjnych.

5. Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie zgodnie z decyzjami organéw Spétdzielni.

§ 16.
Za optaty z tytutu czynszu najmu i opfat naleznych Spoétdzielni odpowiadajg wspdinie z najemca stale
zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

§ 17.

1. Najemca obowigzany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W czasie trwania
najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujace ten lokal obowigzane sg do przestrzegania
regulaminu porzadku domowego oraz dokonywania biezacych remontéw utrzymujgcych lokal w
niepogorszonym stanie technicznym.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji
i urzadzen.

3. Protokot ten stanowi zatacznik do zawartej umowy, jak réwniez podstawe do rozliczenia

finansowego z najemca przy zwrocie lokalu.

§ 18.
1. Dokonywanie adaptaciji i przerobek lokalu jest mozliwe wytacznie za pisemng zgodg Spoétdzielni.
2. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robét ze Spétdzielnia.
Koszty te nie podlegaja rozliczeniu ze Spétdzielnia po zakoriczeniu najmu.
3. Po zakoriczeniu najmu najemca jest zobowigzany:
1) opuscié lokal i przekaza¢ go Spoétdzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie gorszym niz
okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym,
2) powiadomi¢ Spoétdzielnie o przygotowaniu lokalu do obioru na 3 dni przed opuszczeniem
lokalu.
§ 19.

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu okreslonego w umowie.
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§ 20.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:

1) uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje
obowigzki najemcy dopuszczajgc do powstania szkéd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego uzytkowania przez mieszkancow,

2) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali przez innych uzytkownikéw,

3) zalega z zaplatg czynszu lub optat co najmniej przez dwa petne okresy platnosci, pomimo
uprzedzenia przez Spétdzielnie na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

4) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody

wynajmujacego.
V. Postanowienia koncowe

§ 21.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg odpowiednie przepisy

okreslone na jego wstepie.

§ 22.
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 01/08/2014. z dnia
05.08.2014r. i obowiazuje od dnia jej podjecia.
Jednocze$nie traci waznosci ,Regulamin przeprowadzania przetargbw na wynajem lokali
mieszkalnych bedacych wiasnoscig Spoéidzielni Mieszkaniowej Wspéinota w Tczewie , z dnia
22.02.2013r.
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