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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej , WSPOLNOTA ” w Tczewie w oparciu o § 42 ust. 1.

pkt. 9
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Statutu Spoétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1
Podstawy prawne.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéidzielcze

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 29.08.1997 r o ochronie danych osobowych

Ustawa z dnia 14.02.2003 r o udostepnianiu informacji gospodarczych
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej , WSPOLNOTA” w Tczewie .

§2
Postanowienia ogdine.

Niniejszy regulamin stosuje sie do windykacji naleznosci Spétdzielni od:

a. cztonkdw Spétdzielni,

b. oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu,

c. wiascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

d. najemcow, dzierzawcow lokali stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni,

e. 0sob korzystajacych z lokali Spotdzielni nie posiadajacych do nich tytutu prawnego.
Za opflaty solidarnie odpowiadajg osoby petnoletnie stale zamieszkujgce w lokalu
Spétdzielni.
Optata za uzywanie lokalu , powinna by¢ uiszczona co miesiac z géry do 15 —go dnia
kazdego miesigca , przy czym za dzier zaptaty uznaje sie date wptywu Srodkéw
pienieznych na rachunek bankowy Spétdzielni.
Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spétdzielni prowadzone sa przez
Zarzad oraz administratora , jako dziatania przed sagdowe w celu polubownego uzyskania
sptaty naleinodci.
Postepowanie sadowe — podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci, kierowanie do sadéw pozwow o zaptate lub eksmisje. Celem
postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub postepowania
nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia
postepowania egzekucyjnego przeciwko diuznikowi.
Postepowanie komornicze — celem postepowania komorniczego jest odzyskanie przez
Spoétdzielnie przystugujacej wierzytelnosci  wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami
poniesionymi w zwiazku z uzyskaniem tytutlu wykonawczego oraz prowadzonym
postepowaniem
Administrator prowadzi catos¢ spraw zwigzanych z windykacja naleznosci.
Od niewptaconych w terminie naleznosci (optat lub czynszu), tj. do 15 — go dnia kazdego
miesigca z gory za dany miesiac, Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki (zgodnie z § 128
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p. 4 Statutu Spétdzielni ,, WSPOLNOTA”), w wysokoséci okreslonej odrebnymi przepisami,
od wartosci zadtuzenia zgodnie z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesiaca.

8. Zadtuzeniem diuznika jest suma:

a. zadtuzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w
ustalonym terminie opfat,

b. odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego,

c. kosztéw postepowania windykacyjnego, sgdowego i egzekucyjnego.

9. Kazda wptata diuznika, jesli dtuznik nie okresli tytutu pfatnosci i okresu ktérego wptata

dotyczy, jest zaliczana na pokrycie:
a. kosztow postepowania windykacyjnego, sadowego, i komorniczego,
b. nastepnie odsetek,
¢. nastepnie zadtuzenia podstawowego.

§3

Postepowanie windykacyjne wewnatrzspétdzielcze.

Zarzad podejmuje nastepujace czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Spotdzielni wobec oséb, o ktérych mowa w § 2:

1.

Raz w miesigcu dokonywane s3 analizy naliczen i optat za miesigc poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zalegtosci. W wykazie tym gromadzeni sg wszyscy dtuznicy posiadajacy
zalegtosci w optatach.

Zarzad lub administrator jest upowazniony do wystania wezwania do zaptaty, jezeli osoba,
o ktorej mowa w § 2 p.1 opdznia sie z ptatnoscig czynszu diuzej niz do korica nastepnego
miesigca, w ktéorym jest ptatnos¢ czynszu wymagana. Okresla sie 7-dniowy termin do
zaptaty zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za zwloke. Na wezwaniach umieszczona
jest informacja o mozliwosci ubiegania sie przez osoby zadiuzone wobec Spétdzielni o
ustawowy dodatek mieszkaniowy w Urzedzie Miasta Tczewa. Wystanie wezwania jest
warunkiem koniecznym ewentualnego wystapienia na droge postepowania sgdowego.

W wezwaniu umieszcza sig¢ informacje o wysokosci diugu wraz z odsetkami za opdznienie.
W ciggu roku wysytane s3 potwierdzenia nadptaty lub niedoptaty z tytutu ptatnosci na
rzecz spétdzielni do potowy miesigca nastepnego, na dzien 30 czerwca i 31 grudnia
kazdego roku. Cztonkowie i lokatorzy spétdzielni mogg kontrolowaé wysokos$¢ nadptat lub
niedoptat poprzez Internet i swoje indywidualne konta bankowe.

W przypadku wystgpienia nadpfaty zostanie ona zaliczona na poczet biezgcych i
przysztych optat.

W przypadku wystapienia niedoptaty uzytkownicy lokali s3 zobowigzani uregulowac jej
wysokos¢ w wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie. Po tym terminie Spétdzielnia
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe, np. przy braku ptatnosci czynszu do 15-go kazdego
miesigca powstaje niedoplata i odsetki sg naliczane po 15-tym do dnia uregulowania
zadtuzenia.

Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadtuzenia dtuinikow
wzgledem Spoétdzielni sporzadzajagc w tym celu odpowiednia informacje, w ktérej
zamieszczone jest zestawienie diuinikow wraz z analizg struktury czasowej oraz
skutecznos¢é windykaciji.

Zarzad Spotdzielni wobec wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni wystepuje z
pozwem o zapfate, a nastepnie podejmuje czynnosci zmierzajgce do sprzedaiy
zajmowanego lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.



§4

Wykluczenie z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Wobec Cztonkéw Spoétdzielni, ktérzy dtugotrwale uchylaja sie od wypetnienia
zobowigzania wobec Spdtdzielni z tytutu wnoszenia optat czynszowych, Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu podejmuje decyzje o wykluczeniu lub wykresleniu z listy cztonkéw w
trybie okreslonym w § 17 Statutu Spotdzielni.

Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej wniosek o wykluczenie Cztonka
Spotdzielni z listy cztonkéw w sytuacji, gdy jego zadtuzenie przekracza rdwnowartosc¢
trzykrotnych miesiecznych naleznosci z tytutu opfaty eksploatacyjnej oraz funduszu
remontowego.

Wraz z wnioskiem Zarzad przedktada informacje o zadtuzeniu Cztonka, prowadzonych z
jego udziatem ewentualnych postepowaniach sadowych oraz dowod zawiadomienia
Cztonka o posiedzeniu Rady, na ktorym ma by¢ rozpatrywany wniosek o wykluczenie go
z cztonkostwa, stosownie do postanowiert § 18 Statutu SM , WSPOLNOTA”. Informacje
te Zarzad przedktada na posiedzeniu Rady.

W przypadku podjecia uchwaly przez Rade Nadzorczg o wykluczeniu oraz z chwilg, gdy
uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni o wykluczeniu zadtuzonego z cztonkostwa stanie
sie ostateczna, Zarzad Spétdzielni:

a. w przypadku, gdy wykluczonemu przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu — kieruje do dtuinika wezwanie do opuszczenia i opréinienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni,

b. w przypadku, gdy wykluczony posiada spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub odrebng wtasnosc do lokalu — w trybie procesu zada sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego - Zarzad obcigza osoby
zobowigzane w mysl przepisow Kodeksu Cywilnego odszkodowaniem w wysokosci
odpowiadajacej trzykrotnosci stawki eksploatacji podstawowej (dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych).

Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu wykluczony nie opusci przedmiotowego
lokalu, do ktérego utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Zarzad kieruje pozew
o eksmisje wykluczonego oraz zamieszkatych w lokalu oséb. Po uzyskaniu tytutu
egzekucyjnego (wyroku orzekajacego eksmisje z klauzulg prawomocnosci) Zarzad
Spotdzielni sktada do Urzedu Miasta w Tczewie wniosek o przyznanie dtuznikowi lokalu
socjalnego.

Po uzyskaniu z Urzedu Miasta Tczewa oferty ze wskazaniem lokalu socjalnego, Zarzad
Spotdzielni sktada do Sadu wraz z w. w. wyrokiem wniosek o nadanie klauzuli
wykonalnosci. Nastepnie, w przypadku braku dobrowolnego opuszczenia przez diuznika
przedmiotowego lokalu, Zarzad sktada wniosek do komornika o wszczecie postepowania
egzekucyjnego (przeprowadzenie eksmisji).
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§5

qutepowanie sgdowe i komornicze.

Do podstawowych etapéw postepowania sagdowego nalezy zaliczy¢:
a) zabezpieczenie roszczer wierzyciela (Spétdzielni), ktére moze nastapi¢ zaréwno przed
wszczeciem wiasciwego postepowania sagdowego, jak réwniez w jego toku,
b) sporzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym i uzyskanie
tytutu egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia.

Po uptywie terminu sptaty okreslonego przez Zarzad - Zarzad ( administrator) kieruje
wezwanie ostateczne, wzywajgce do zaptaty zalegtosci wraz z odsetkami w terminie 7 dni,
pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

W przypadku, gdy wysoko$¢ zadtuzenia nie przekracza trzykrotnych miesigcznych
naleznosci Spétdzielni Zarzad ( administrator ) moie — przed skierowaniem sprawy na
droge sadowa lub egzekucyjng — zleci¢ wybranej przez siebie firmie windykacyjnej
prowadzenie windykacji zmierzajacej do nakionienia diuinikow do dobrowolnego
uregulowania zadtuzenia na koszt poszczegdlnych diuznikéw.

Po przekroczeniu zadtuzenia w wysokosci trzykrotnych miesigcznych naleznosci sprawa
jest kierowana na droge sadowa.

Po zakoriczeniu postepowania na drodze sgdowej prawomocnym orzeczeniem sagdowym
w terminie 7 dni po uzyskaniu w postgpowaniu sgdowym prawomocnego orzeczenia
zasadzajgcego Zarzad (administrator), w przypadku braku zaptaty zasadzonej kwoty
kieruje wniosek o nadanie orzeczenia klauzuli wykonalnosci.

Po doreczeniu tytutu egzekucyjnego Zarzad kieruje do lokatora wezwanie do zaptaty
kwoty $wiadczenia gtéwnego wraz z zasadzonymi odsetkami oraz kosztami procesu w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

Zarzad Spétdzielni wystepuje do Sadu z pozwem o eksmisje przeciwko osobom, ktére
zajmuja lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sadowego
sprawa kierowana jest na droge postepowania egzekucyjnego. W przypadku wyroku
sagdowego o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego Spotdzielnia wystepuje do Urzedu
Miasta o wskazanie lokalu socjalnego dla diuznika.

Postepowanie komornicze - po uzyskaniu tytutu wykonawczego dtuznik wzywany jest do
ostatecznej zaptaty poprzez wystanie ostatecznego przed egzekucyjnego wezwania do
zaptaty naleznosci Spétdzielni wraz z odsetkami i kosztami sadowymi, z zagrozeniem
skierowania sprawy na droge egzekucji komorniczej.

W przypadku braku sptaty na podstawie ostatecznego wezwania, orzeczenie Sadu
opatrzone klauzulg wykonalnosci Zarzad Spétdzielni kieruje do komornika z wnioskiem o
wszczecie postepowania egzekucyjnego.
Zarzad Spétdzielni kieruje sprawy do komornika o egzekucje z wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spétdzielni Zarzad obcigza
lokal dtuznika.

Spiaty zadtuzenia dokonywane w wyniku wpfat, jak réwniez w wyniku postgpowania
egzekucyjnego zalicza sie na poczet zadtuzenia stosownie do przepisu art. 451 k.c.

Koszty postepowania windykacyjnego obciazaja diuznika.

Spétdzielnia moze przekaza¢ informacje o zadtuzeniu diuznika do Krajowego Rejestru
Diugdw, o czym powiadamia zainteresowanego w kierowanych do niego wezwaniach

do zgpiaty.



§6
Dodatkowe zagadnienia zwigzane z procesem windykacji.

Rozktadanie na raty i umarzanie zadtuzenia cztonkéw.

Na kazdym etapie postepowania okreslonego niniejszym regulaminem mozliwe jest - na
wniosek Cztonka Spoétdzielni - zawarcie ugody polegajacej na roztozeniu dlugu na raty.

W razie zlozenia przez Cztonka Spotdzielni wniosku o zawarcie ugody postgpowanie
okreslone § 3 w niniejszym regulaminie zawiesza sie do chwili rozpatrzenia wniosku przez
Zarzad, za wyjatkiem postepowania egzekucyjnego, ktdre zostaje zawieszone po zawarciu
ugody.

Zarzad moze zawrze¢ ugode polegajacy na roztozeniu sptaty dtugu do 12 miesiecznych
rat. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze rozlozy¢ zadiuzenie na nie
wiecej niz kolejne 12 miesiecznych rat.

Osoby, o ktérych mowa w § 1, moga ubiegac sie o ponowne roztozenie zadtuzenia na raty
po catkowitej sptacie poprzedniego zadtuzenia.

W szczeg6blnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moie umorzyé catos¢ lub czeé¢
zadfuzenia z tytutu odsetek oraz kosztéw procesu stosownie do okolicznosci.

Zarzad informuje o mozliwosci zamiany mieszkania za spfate zadtuzenia, stosownie do
postanowieri Regulaminu przyje¢ w poczet cztonkdéw.

§7

Postanowienia koncowe.

1. Regulamin obowiazuje od dnia 01.01.2014 .
2. Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 27.11.2013 r. Uchwata nr 30/2013
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , WSPOLNOTA” w Tczewie .
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