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1. Postanowienia ogolne.

§1

1. Nazwa..Spéldziel-ni—br—zm-i:—Spé%dziel—ni-a—-Mies—z-kaniewa—-,—,Wspélnefa”—z—wana-dalej~S'p6’ldziel-ni-q;‘--- s

2. Siedziba Spotdzielni miesci sie w Tezewie przy ul. Kusocifiskiego 1.

§2

Spbidzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spoldzieleze zwanej dalej: ,,p.s.” (Dz. U. z 2017r., poz. 1560 z péz.zm.) oraz ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. ,,0 spétdzielniach mieszkaniowych”, zwanej dalej ,u.s.m.” (DZ.U. z2013r. poz.1222
z p6z.zm.) i innych ustaw. .

§3

Terenem dziatania Spéidzielni jest miasto Tezew.

—

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé takze poza miastem Tczew, jednak na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej.
2. Spotdzielnia moze zrzeszac si¢ w zwiazkach spéldzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.
2. Majgtek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkéw.
§4
Czas trwania Spétdzielni jest nieograhiczony.
§§

Celem Spétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Realizujac cele Spotdzielnia nie moze odnosié korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw, a
w szczegolnosei z tytutu przeksztaleen praw do lokali.

§6

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosei na wlasny rachunek /tj. zarzadzanie nieruchomosciami zaréwno
stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy mieniem jej cztonkéw!/,

2)  zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie Aj. zarzadzanie innymi nieruchomogciami na

podstawie odpowiednich uméw/, .

3) - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4)  wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,

2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spdldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych

lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,



2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbne;
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwlasnosei w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

czionkdw wiasnosei tych doméw,

4) budowanie tub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) ustanowienie na rzecz cztonkéw Spéldzielni spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) ustanowienie na rzecz cztonkéw Spoldzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,

uzytkowych i garazy,

7) prowadzenie dziatalnosci inwestycyine;,

8) nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

% wynajmuje czionkom 1 innym osobom grunty i inne nieruchomogci stanowigce jej
whasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

10) zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowiacymi jej mienie

lub nabyte na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 1. o spoidzielniach mieszkaniowych
mienie jej czlonkbw, '
11) prowadzenie dziatalno$ci handlowej, ustugowej i szkoleniowej w celu pozyskania
dodatkowych $rodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomoséci wg decyzji Walnego
Zgromadzenia,
12)  Spétdzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalnosé gospodarcza, jezeli dzialalnos¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w §5.

2, Prawa i obowiazki czlonk6éw Spétdzielni.

2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni.

§7

1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnoéci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnoéci prawnych ktérej przystuguje :
1) spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2} spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wiasnosci"

2. Czionkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje:
1) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) ekspektatywa wlasnosci.
Osobie tej nie przyshuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Powyzsze zasady stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
1) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym 2) prawo do garazu

wolnostojacego ‘
3) prawo do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garaiu wielostanowiskowego

4. Cztonkami spétdzielni s oboje malzonkowie, jezeli:
1) prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, .
2) wspdlnie ubiegajq sie o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa

4



do lokalu mieszkalnego
3) wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

5. Czionkiem spétdzielni moze by¢é osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnodci lokalu.

Wilascicielowi lokalu, ktéry nie Jest czlonkiem spol—dzmlm przyslugUJe roszczenie o prZYJF;ClE

w.poczet czlonkéw spétdzielni. - et e e e e B

6. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemea spétdzielczego lokalu mieszkalnego, o ktéryrn mowa
w art. 48 ust. 1. Ustawy o Spélidzielniach Mieszkaniowych, ktéry przed przejeciem przez
spoidzielni¢ mieszkaniows byl mieszkaniem przedsmbmrstwa panstwowego, panstwoweg
osoby prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemcg lokalu zaktadowego jest réwniez
osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych tj. zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobmna
oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Najemcy, ktdry nie jest cztonkiem Spétdzielni przys}uguje roszczenie o przyjecie w poczet
czionkdw spoldzielni.

§8

1.Jezeli spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawe odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czionkiem spdtdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym.

3. Spdtdzielnia wyznacza uprawmonym o ktorych mowa w ust.2 trzymiesieczny termin do
skierowania stosownego wniosku do sadu. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu spéldzielnia dokonuje wyboru.

4. Do czasu rozstrzygnigcia sprawy przez sad lub dokonania wyboru przez spéldzielnie ,0soby
uprawnione mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnief
wynikajacych z czlonkostwa w spdldzielni.

§9

1.Cztonkostwo w spitdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnoéci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wezeéniej;

3} uplywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego czlonka
(osoby bliskiej), jezeli przed uplywem powyzszego terminu, jedna z wspétuprawnionych
osob, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6)

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, jezeli w sytuacii, wskazanej w pkt 5) wiecej niz jedna osoba
ziozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2.Zarzad po powzigeiu informacji o okolicznoéciach o ktérych mowa w ust.1 podejmuje uchwale

w sprawie stwierdzenia powstania czlonkostwa ktore stanowi podstawe wpisu do rejestru.

3. O przyjeciu do Spoéldzielni decyduje Zarzad podejmujge stosowna uchwate wraz z
uzasadnieniem,



§10

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr cztonkéw skiadajacy sie z dwoch czesci:
1) w pierwszej czgdcl wpisuje sie imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania wraz z adresem

do korespondencji, a w.odniesieniu do czlonkow_bedacych osobami prawnymi: ich-nazwe- ....... ..

i siedzibg, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana,
wysokos¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sa to wklady niepieniezne, zmiany tych
danych, date powstania czionkostwa i jego ustania.

2) w drugiej czgsci — system ksiegowania wplat czynszowych wpisuje sie informacje o
zalegtodciach czlonka wobec Spoldzielni z tytulu uzytkowania lokali: mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz
zobowigzania z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i W1erzyc1el cztonka lub Spoéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr czlonk6w.

2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoéldzielni.
§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu lub najemey, o ktérym mowa w

§7 ust.6 jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spdldzielni deklaracja powinna zawieraé jego imig

1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania wraz z adresem do korespondency a jezeli przystepujacym

jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe, oznaczenie re;estru i numeru, w ktorym jest

zarejestrowana, 1lo$¢ zadeklarowanych udziatow.

2. Organem Spdéldzielni w}asmwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad

Spétdzielni, ktory w tej sprawie podejmuje stosowna uchwah;

3. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu 1 miesiaea od dnia

zlozenia deklaracji, tj. 30 dni kalendarzowych.

4. Owuchwale o przyjgciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiajace] przyjecia zainteresowany

powinien by¢ zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listern

poleconym w ciggu 14 dni od dnia jej powziecia za potwierdzeniem odbioru na wskazany adres do

korespondencji. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0

prawie | terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej,

5. Przyjecie w poczet czbonkdw jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czlonkdw

Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

6. Oduchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkow, zainteresowanemu przystuguje

prawo odwolania si¢ do Rady Nadzorezej w terminie 30 dni kalendarzowych od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpozme_] w ciggu 3 miesigey od
dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na wskazany adres do korespondencji, w ciggu 14 dni od daty podjgcia
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

- 2.3. Prawa czlonkow.
§12



1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni o ile posiada petng zdolnosé do

czynnosci prawnych,

2) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w zebraniu Walnego Zgromadzenia,

1) = prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwotania.i zamieszczenia.-w porzadku obrad -

oznaczonych spraw,

2) prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia wraz z informacjg o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw

uchwal, ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni kalendarzowych przed terminem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia,

3) prawo czlonka do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bt—;dqcych

przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zgloszenia projektu uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie 15 dni roboczych przed posiedzeniem WZ.

5) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz na 3 dni robocze przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

6) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
nieodptatnie lub prawo jego kopiowania ze strony internetowej Spoétdzielni.

10) prawo do skladania wnioskéw o otrzymanie odplatne kopii uchwat organéw Spétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawwranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi wedtug zasad okreslonych w statucie,

11) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spéldzielni, protokotami obrad organéw
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez Spéldzielnie z osobami trzecimi wg zasad okreslonych w statucie,
12) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu, w terminie ustawowym,
13) prawo odwolywania sig¢ W postépowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni, w terminie okreslonym w statucie,
14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat na pokrycie kosztéw eksploataciji
utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na dany lokal oraz kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, do uzyskiwania zagwiadczen
dotyczacych zajmowanego przez siebie lokalu.
11) prawo zawarcia ze Spétdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okre§lonym w statucie,
15) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,
17) prawo zadania zawarcia umowy:
a/ przeniesienia wlasnoscei lokalu, do ktérego czlonkowi przyshiguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b/ przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego garazu,
18) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucw Spoétdzielni,
19)  prawo do :
1. korzystania, wraz z osobami zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych pomieszczen,
urzadzen, ushug i $wiadezen Spotdzielni.
2. Uprawnienia przewidziane w ust. pkt 10 obejmujq wnioski czlonkéw uzasadniaj qce
dziatanie w interesie Spoldzielni a nie na szkodq jej kontrahentdw.
3. Uprawnienia przewtdziane w pke.6,9,10,11 nie moga naruszaé ustawy o ochronie danych
osocbowych.
4. Koszty wydania odpiséw dokumentdw przewidziane w ust. | pkt.10 ponosi wmoskujacy 0
ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwwrdzonej przez Rade
Nadzorcza.

2.4 Obowiazki czlonkéw.



§14
Czionek jest obowigzany:
1) przestrzegac postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) zawiadamia¢ Spotdzielnie niezwlocznie, nie pozniej niz do 7 dni kalendarzowych
_0 zmianie danych zawartych w deklaracji.czlonkowskiej, wniosku.o budowe lokalu w.
szczegolnoscei zmianie adresu do korespondencii;

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, jesli nie ubiega sie o czlonkostwo jako
wspdimatzonek czionka,
4} uiszezaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogei

W czgselach przypadajacych na jego lokal, eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni zgodnie z odpowiednimi przepisami Statutu.
3) utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i korzystaé z lokalu zgodnie
z 0gblnymi warunkami technicznymi przyjetymi do eksploatacji dla lokali
mieszkalnych I urzadzent w nich zainstalowanych,
6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu, nie
pozniej niz do 7 dni kalendarzowych,
7 zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu / przydziat
10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
11} dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz wykazywaé poszanowanie mienia Spétdzielni,
12) na zadanie Spoidzielni niezwlocznie zezwolié na wejscie do lokalu, ilekroé jest to
niezbedne do odezytu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow, przeprowadzenia
konserwac)i, modernizacji, remontu, usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czgsci lub poszezegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania
koniecznych przegladéw i wykonania operatu szacunkowego wartosci lokalu przez rZECZOZNAwcee

majatkowego, : _ _ _

13) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

14} przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu, ' _

15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzesi wspdlnych w sposéb nieutrudniajacy korzystanie

z nich innym wspétlokatorom,

16) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.5 Ustahie czlonkostwa.
§15

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wystgpienia cztonka bedacego whascicielem lokalu lub najemca o ktérym mowa w §7 ust.6.
2} skreSlenia z rejestru w zwiazku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej—
wobec jej ustania,
3) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4} zbycia spétdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
5) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu fub udziatu w tym prawie;
6) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;
7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
8) rozwigzania umowy o budowe lokalu;,
9) ikwidacji lub upadtosei spotdzielni;

10) Jezeli czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa do
uzyskania czfonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong
umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
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[1) Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24' ust.1 i art, 26
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. Dia oséb, ktore w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w spéidzielni stosuje si¢ odpowiednie przepisy art.108 b prawa spotdzielczego.

§16

1. Wiasciciel lokalu lub najemca lokalu-moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie-za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosei powinno byé dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek cztonka lub najemey
okres wypowiedzenia moze byé za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za datg wystapienia czlonka lub najemcy ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzief po
uptywie okresn wypowiedzenia
§17

1.Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita smier¢.

2.0sobe prawng bedaea cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem od
dnia ustania jej statusu(bytu) prawnego.

3. Postepowanie wewngtrz spoldzielcze.

§18

Postgpowaniem wewngtrzsp6idzielczym objete sg sprawy:
1. wynikajace ze stosunku czlonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokosci optat za lokale,
o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 1
2. dotyczace uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spétdzielnig cztonek moze
odwolac si¢ w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym.
3. odwotanie przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

§19

1. Wnioski czionkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 30 dni roboczych, a jezeli sprawa jest skomplikowana w
ciggu 60 dni roboczych od dnia jej ztozenia. O sposobie zatatwiania wnioskow Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzeé odwolanie czlonka w ciagu 90 dni
kalendarzowych od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listern poleconym za pokwitowaniem
odbioru na adres wskazany do korespondencji odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spotdzielezym.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przyshuguje odwoia.nif?
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia z uzasadnieniem. Odwotanie
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powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone, co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. Oterminie Walnego Zgromadzenia odwohijacy sie powinien byé zawiadomiony pisemnie pod
wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
Jezeli zainteresowany, prawidlowo-powiadomieny-o-tenminie nie przybedziesto Walne - -~~~ - -~
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziahu.

§20

1. Uchwata zebrania Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwolujacemu
czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. '

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym i
sadowym, postgpowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu.

3. Uchwaly organéw Spotdzielni, ktdrych doreczenie cztonkom przewiduje Statut, powinny byé
dorgezone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym na
adres wskazany do korespondencji.

4. Spdidzielnia dorgeza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o kazdej zimianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie podjecia
listu w terminie lub niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidlowo.

5. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesigey, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

6. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego postepowania,
Jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwolanie.

4. Organy spoldzielni.
§21

Organami spotdzielni sa:
Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatdw. Odwolanie cztonka organu nastgpuje
rowniez w glosowaniu tajnym,.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszezeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadaja o§wiadczenia, %e nie naruszajg zakazu konkurencii, o ktérym mowa
w § 52 Statutu oraz czy zalegajg w stosunku do Spotdzielni z oplatami, o ktorych mowa w
art. 4 usm. '

4. Do organoéw Spoétdzielni wehodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe

gloséw.

5. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek otrzymania

przez dwoch lub wigeej kandydatéw rownej ilosci gloséw, przeprowadza sie nastepna turg

glosowania z udziatem tych kandydatéw. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na
czgscl, nastgpnej tury glosowania sie nie przeprowadza, a wybér na nicobsadzone mandaty
nastepuje w drodze losowania sposréd kandydatéw, ktdrzy otrzymali réwna liczbe glosow.

Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego Zgromadzenia.
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6. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow, przy wyborach do organéw Spétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni, uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

7. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na iloéé posiadanych udziatéw.

8. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperia.

- Osoby, z ktérych-pomocy-korzysta-cztoneks nie-sa-uprawnione-do-zabierania glosu, - = == e e

9. Czlonek — osoba fizyczna nieposiadajaca peinej zdolnosei do czynnosdei prawnych nie moze
by¢ cztonkiem organéw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéci bierze udziat
przez swojego przedstawiciela ustawowego.

10. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania

uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie.

§22

1. Walne Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spéidzielni i moze zostaé podzielone
na czgsci, jezeli liczba zrzeszonych czlonkow Spétdzielni przekroczy liczbe 500 oséb.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegéinych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujgcych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czeéci Walnego
Zgromadzenia.

§23

| Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie z waznych powodow w kazdym czasie.
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej, |

2) 1/10 ezlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walnego Zgromadzenia zwoluje sie w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, 7woluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéidzielni zwolu_]e je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

7. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia majg prawo zadaé zamieszczénia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesei.

8. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, wykladane sg na
14 dni kalendarzowych przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

9. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ uchwaly i zadania, o ktérych mowa w ust.7 i 8,

w terminie do 15 dni kalendarzowych przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czescl,
10.  Projekty uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spoldzielni musi byé poparty, przez co
najmniej 10 cztonkdw.
11.  Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
robocze przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
12, Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtoZenia ped
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.
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§24

czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgécl zawiadamia sie

wszystkich Czlonkéw Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rad¢ Spéldzielcza na pismie, co najmniej 21 dni kalendarzowe przed terminem

posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej.czesci ... . .. o .

§25

. Cztonek spotdzielni moze uczesticzyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika.

- Kazdemu czlonkowi przystuguje jeden glos bez wzgledu na liczbe -posiadanych praw do

lokalu w spétdzielni.

- Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Czlonek spétdzielni moze

ustanowi¢ co najwyzej jednego petnomocnika

- Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do

protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.

. Lista petnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli

Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy

" odczytania listy pelnomocnictw.

10.

3.

. Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biora udziat w okreslonej czesci Walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Do pelnomocnika i pelnomocnictw stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
- Szezegblowe zasady przekazywania pelnomocnictw, tryb ich weryfikacji, rozstrzygania

watpliwosci co do umocowania oraz ich odezytywania w toku obrad okresla regulamin
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania ghosu.
Jesli zachowanie cztonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze byé wyproszony lub usuniety z sali.

§26
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i sposéb okreslony
w Statucie Spotdzielni. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium przez Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie moze skreslié z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czgéci skredlenie z porzadku obrad lub odroczenie
sprawy jest niedopuszczalne
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia s podejmowane zwykla wigkszoscig glosow,
chyba, ze Statut w okre$lonych sytuacjach wymaga kwalifikowanej wiekszosci
gltosow Czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
Kwalifikowana wigkszos¢ glosdw wymagana jest dla podjecia uchwat:
1/ 0 zmianie Statutu, polgczeniu Spotdzielni z inna Spoétdzielnia, odwotania czlonka
Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji lub cztonka Zarzadu w zwigzku z
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nieudzieleniem absolutorium — 2/3 gloséw, Czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. :

2/ o likwidacji Spétdzielni, o przywrdceniu dziatalnosci Spétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art, 113 pkt 3 ustawy ,,Prawo
spoldzielcze™, o~ 3/4 glosow, Czlonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

6. Qi@S_Qwa,nig,nﬁ,obradach,,,\l\laln,ego, Zgromadzenia odbywa.sie_jawnie, z wyjatkiem:. . ... .

wyboréw do Rady Nadzorczej, odwotaniem czlonka Rady Nadzorczej, odwolania
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.
Glosowanie tajne w innych sprawach objetych porzadkiem obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza takze na wniosek czlonka obecnego na Walnym
Zgromadzeniu, jesli uzyska on poparcie zwyklej wigkszosci cztonkéw obecnych na
zebraniu.
7. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli opowiedziata sie za nia wymagana wiekszo§é
ogdlnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Za czionkéw
uczestniczacych w Zgromadzeniu uwaza sie tych czlonkéw, ktorzy sa obecni na WZ i
biorg udzial w glosowaniu. Przed kazdym glosowaniem sprawdza sig ilos¢ czionkow
spotdzielni obecnych na Sali,

§27

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek Rady.

§28

1. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin zwolania kontynuacji przerwanego posiedzenia,
2. Zarzad jest zobowiazany do zwotlania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad, w

trybie okreslonym § 29,
| " §29

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

1) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad z podaniem terminu wznowienia obrad kolejnej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§30

Do wylaczne] wlasciwoscei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunku rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdain Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spétdzielni,
Rady Nadzorczej fub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu po lustracyjnego z
dziatalnodci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziata nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu tub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyijnej, ze wskazaniem nieruchomoéci, ktérej uchwala dotyczy.
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
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8} oznaczenie najwyzszej sumy zobowie;zan Jakq Spéldzielnia moze zaciggnac,

9)  podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, jako organ pierwszej instancji;

11)..  uchwalanie zmian statutu,. o - S,

12)  podejmowanie uchwal w sprawie przystquma lub wystqplenla Spotdzwlm ze Zw1qzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13)  wybér delegatéw sa Zjazd Zwiazku, w ktorym Spéltdzielnia jest zrzeszona,

14)  uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkéw,

15)  uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16)  wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§31

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podplsuje przewodniczacy i
sekretarz zebrania
2. Protokdt 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla kazdego czionka Spotdzieln,
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielni.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni ca najmnie;
przez 10 lat, o ile przeplsy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg dhuzszego terminu.
§32

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spéidzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustaws jest niewazna.

3. Cztonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu
j€] niezgodnosti z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie uchwale moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzieln.

4, Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu 6 tygodni od
dnia powzigeia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylgcznie czlonkowi, ktérego uchwata dotyezy.
6. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia

badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spdldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§33

Szczegbdlowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania 1 podejmowania
uchwal okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.,

§34

1. Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
tub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
14



2. Walne Zgromadzenie albo jego cz¢é¢ wybiera Prezydium w skladzie co najmnie;:
przewodniczacy, sekretarz 1 dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w
skfad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, Prezydmm ostatmej cze;sm pehn

- jednoczesnie funkcjePrezydium Waliego Zgroiitadzénia
WARIANT II
1. W przypadku przeprowadzania Walnego Zgromadzenia w czgsciach, przewodniczgcy jego

czgsci po zakoniczeniu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, na wspolnym posiedzeniu
zwolanym przez Zarzad, sporzadzajg odrebny protokol, w ktorym podawane s3 taczne wyniki
glosowan nad poszczegdlnymi uchwatami podjetymi przez Walne Zgromadzenie i jego czgsci
oraz taczne wyniki wybordéw do Rady Nadzorczej Spotdzielni. Protokét ten podpisywany jest
przez kazdego przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia

§35
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czgsci sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.

2. Protokoly Walnego Zgromadzenia sg jawne.
3. Protokdt przechowuje Zarzad Spéldzielni, co najmniej przez 10 lat

4.2. Rada Nadzorcza.
§36

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§37
1. Czlonkéw Rady Nadzorezej 1 ich zastepcéw wybiera Walne Zgromadzenie.
1. Wyboru Czlonkow Rady Nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym sposrod cztonkow

Spotdzielni.

2. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg obecni na Walnym Zgromadzeniu podajgc imie
i nazwisko kandydata a w razie jego nieobecnosci nalezy przedtozy¢ stosowne o$wiadczenie
wyrazajace wolg kandydowania do Rady Nadzorczej.

3 Jezelt czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorc;re_] moze byé wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, na podstawie przedlozonego pisemnego petnomocnictwa
udzielonego przez osobe prawna.

4, Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 - ciu Czlonkéw Rady.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady
na nastgpna kadencje.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
7. W skiad Rady nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedace pracownikami Spoldzielni.

Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§38

1. Wybory do Rady Nadzoreze]j przeprowadza sig przy 'pomocy karty wyborczej; na ktérej
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska kandydatow, zgloszonych w trakcie
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zebrania, _

2. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosei komisji,
3. Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatéw, na ktére glosuje.

4. Glos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba wskazanych

kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.

5. -Bruga turg-wyboréw przeprowadza-sie-w-przypadku;-gdy-dwoch lub wigcej kandydatéw —- -

uzyska te sama najmnlejszq liczbe gloséw, a w Radzie Nadzorczej pozostaly do obsadzenia wolne

miejsca.
§39

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czlonka na nastepna kadencje.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkdw biorgeych udzial w gtosowaniu na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia,

b) ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

c) zrzeczenia sie¢ mandatu na pis$mie.
W przypadku zrzeczenia si¢ mandatu nie ]est konieczne odwotywanie cztonka Rady ze sktadu
Rady Nadzorcze] odrebnym aktem. Wygasniecie mandatu nastepuje przez samo skuteczne
ztozenie do jednego z organdéw Spoéldzielni Mieszkaniowej pisemnego odwiadczenia o
rezygnacji z udziatu w Radzie Nadzorczej Spotdzielni. Mandat wygasa z chwila dorgezenia
Spotdzielni takiego os$wiadczenia, chyba, ze z jego tresci wynika, iz rezygnacja nastepuje z
nadejsciem pdZniejszego terminu,

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat, wchodzi do konca kadencji

wybrany przez Walne Zgromadzenie zastepca czionka Rady, czyli nastepny czionek, ktéry w

czasie wyborow Walnego Zgromadzenia uzyskat kolejno najwickszg liczbe glosow.

§40

1. Rada Nadzorcza wytania ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:

. a) przewodniczacy,

b) zastepca przewodniczacego,

c) sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sk%adu komisje stale tub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organdw
Spoldzielni czyjej shuzb etatowych.

§41
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie plandéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan

gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnig
praw jej cztonkow,
¢)  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
' organow Spoldzielni i jej cztonkdw,

3} podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4} podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
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wystepowanie z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélno$ci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

§)  podejmowanie-uchwal w sprawach-czynnosci prawnych dokonywanych migdzy -
Spétdzielnig a czynnym czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdtdzielnig w
interesie czynnego cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni w tych
czynnosciach, takich jak:

1. Zawarcie umowy o pracg z Czlonkiem Zarzadu;
Rozwigzanie umowy o prace przez RN z czynnym Czlonkiem Zarzadu;
Akceptowanie wypowiedzenia umowy o prace przez Czlonka Zarzadu;
Podpisywanie $wiadectwa pracy czynnych Cztonkéw Zarzadu dla Prezesa Spétdzielni;
Podpisywanie aktow notarialnych miedzy czynnym Czlonkiem Zarzgdu a Spoldzielnig
mieszkaniows; '
Do reprezentowania Spotdzielni wymagane jest, co najmniej dwoch cztonkéw Rady przez nia
upowaznionych,
9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzieini z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia, w tym :

bl

a) zasady gospodarki finansowe;,

b) regulamin rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie
wartosci poczatkowej lokali, |

c) regulamin rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optlat na pokrycie kosztéw zwigzanych ze Spdtdzielnia,

d) regulamin rozliczenia kosztow zwiagzanych z dostawg mediow.

) regulamin rozliczenia z cztonkami z tytutu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych, : -

g) regulamin zamiany, wynajmu i wykupu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

h) regulamin porzadku domowego,

1) regulamin pracy Zarzadu,

k) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoldzielni,

1) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.

m) ustalanie wynagrodzen czlonkéw Zarzadu, dokonywanie okresowych ocen czonkdw Zarzadu i
podejmowanie uchwat w sprawie przyznawania im premii uznaniowych.
2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu, cztonkow
i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegiadac ksiggi, i1 dokumenty
oraz sprawdzi¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§42
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -jego
zastepca.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;).
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek innych Cztonkow

Rady stanowigcych jej wiekszo$¢ lub na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia

zgloszenia wniosku. o
4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecno$ci, co najmniej polowy skiadu

Rady, okreslonego statutem Spéidzielni.
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5. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone przez Rade Nadzorcza osoby.

§43

1. Wynagrodzenie-czlonkéw Rady Nadzorczej za-udzial-w-posiedzeniach wyplacane jestw — -~~~ - -

formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen i wynosi 8% minimalnego
wynagrodzenia za prace, 0 Ktory mowa w ustaw1e z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Ryczalt miesieczny czlonka Rady Nadzorczej jest obnizany o 100% za kazda nieobecnos¢
w posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

§44

Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad.
§45

Zarzad kieruje dziatalnosdcig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§46

1. Zarzad sklada sie z trzech cztonkow, w tym prezesa i dwéch cztonkéw — zastgpcow,
wybranych przez Radg Nadzorczg. Czlonkowie Zarzgdu powinni posiada¢ niezbedne dla tej
funkeji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztatcenie, do§wiadezenie w organizowaniu i kierowaniu
pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé sie znajomoscia problematyki spotdzielczosei
mieszkaniowe;j. :

2. Czlonkéw Zarzadu w tym prezesa wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada
Nadzorcza. Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia Statutu wyboru czlonkéw Zarzgdu
dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga % oddanych gloséw
Cztonkéw obecnych 1 bioracych udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu. Odwotanie
wymaga pisemnego.uzasadnienia.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Sp&idzielni Rada Nadzorcza nawiazuje 1
rozwigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.
5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§47

1. Do zakresu Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwatl w sprawach
niezastrzezonych w ustawie ,,Prawo spotdzielcze”, ustawie o spoidzielniach .
mieszkaniowych lub w Statucie, innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz w
sprawach stwierdzenia nabycia albo utraty cztonkostwa.
2) zawieranie umow o budowe lokali,
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3) podejmowanie czynnosci zwiazanych z przenoszeniem wiasno$ci doméw lub lokali,

4) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu,

6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnoéci lokalu,

7 sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

8) - prowadzenie dziatalnosci-Spéldzielni na-podstawie uchwalonych planéw oo
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9 zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie

ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
1)  przygotowywanie projektéw uchwat poddawanych pod glosowanie Walnego Zgromadzenia i
Rady Nadzorczej, .
12)  zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia i jego przygotowywanie pod wzgledem
formalnym oraz przedtozenie zgloszonych przez czionkéw Spotdzielni propozycji do porzadku obrad,
13) udzielanie pelnomocnictw, ‘
14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
15) wspodldziatanie z organami wadzy rzagdowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi oraz z innymi organizacjami.
16)  Zarzad spotdzielni prowadz odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje 1 rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktdrych mowa w §14 ust. 6 ;
b) ewidencje wszystkich wplywow 1 wydatkow fiunduszu remontowego tych nieruchomosct.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§49

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w okresie jego nieobecnosel, przez wyznaCczonego z
pozostatych dwdch cztonkdw Zarzadu jego zastepce, co najmniej 1 raz w miesiacu.

2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzef,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczs.

3. Zarzad ma prawo do podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosei
Spétdzielni.

§50

L. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skladaja tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu

lub jeden czlonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spdtdzielni

osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
Cazlonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§51

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej pelnomocnictwa do
dokonywania czynnoséci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza
Spotdzielni lub wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa -
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosei szczegélnych.

44. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu.
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§52

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu,

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkdw do czasowego pelnienia funkcji cz}onka (cz%onkow) Zarzqdu W tym wypadku
- czlonkostwow Radzie ulega zawieszeniu: e -

3. Rada okresla date, do ktérej czionek Rady petni funkeje czionka Zarzadu i w tym samym czasie
nie pelni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykracza¢ poza termin kadencji tej Rady.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

5. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowa¢ si¢ interesamt
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢, jako wspdlnicy lub
czionkowie wladz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjna wobec
Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencii stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$é¢, konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
* Spéidzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajrnowanie na tym samym terenie
tokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samym1 podmiotami smadczqcyml
ustugi,
2) podmiot zawart ze Spéldzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

7. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.4 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu pelnieniu czynnosci czionka tego
organu. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze] rozstrzyga
najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

fa—

§53

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnoéci gospodarezej Spoldzielni w zwiazku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. Tytuly prawne do lokali.

5.1. Postanowienia ogolne.
§54

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanowi¢ na rzecz cztonkdw spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych whasnosé lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,
2) ustanowié na rzecz czlonkow prawa odrebnej wilasnoéei lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego Iub lokalu o innym przeznaczeniv, a takze utamkowego udziatu we
wspoltwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspotwiasnosé Spotdzielni,
3 wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnosé lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

§55

1. Odzyskany przez Spotdzielnie wolny lokal w sensie prawnym moze byé zadysponowany
na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.
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3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin zatwierdzony uchwalg przez Rade¢ Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej
Lokalu lub kwoty ustalonej w drodze przetargu.

e BB e e e e e e

1. Czonek Spéldzielni ubiegajacy sig o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnoéci obowiazany jest objaé postawiony
przez Spétdzielnie do jego dyspozycji lokal w terminie do 30 dni.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu na objecie lokalu przez czlonka, Spétdzielni shuzy
prawo rozwigzania umowy o budowe lokalu z przyczyn lezacych po jego stronte.

5.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§57

Spoltdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
cztonkiem a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j. ' '

§58

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie na rzecz, ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

Ponadto umowa powinna w szczegdlnosci zawierac:
1} oznaczenie Jokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,
2) wskazanie os6b, ktdre majg wspélnie z czionkiem zamieszkac,
3) sposob przekazania lokalu do uzytkowania,
4) obowiazki obciazajace czlonka,
5) obowiazki obciazajace Spoldzielnie.

2. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

3. Spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo czlonka spétdzielni i jego matzonka.

4. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$c¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy

czlonkiem, a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow. :

7. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci. ‘

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka caiego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

9, Jezeli wynajecie Jub oddanie w bezplatne uzytkowanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat
na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do niezwlocznego (do 7 dni kalendarzowych)
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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10.  Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania lokalu mieszkalnego lub jego czesci
Wwygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

11.  Umowa spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

12, Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spéldzielni - osoby prawnej. . .. .. P

§59

Z osoba ubiegajacy si¢ o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawiera: '

1} oswiadczenie Spéldzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory czlonek sie ubiega, w tym jego potozenia i powierzehni lokalu

oraz pomieszezen do niego przynaleznych,

3 wekazanie 0s6b, ktdre majg wspdlinie z czonkiem zamieszkac,

4) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajace] na jego lokal przez

wniesienie wktadu mieszkaniowego okreélonego w umowie,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

7 wstepna wysokosé wkiadu mieszkaniowego, termin i sposdb jego wplaty, 1. jednorazowo badz
ratalnie,

8) okreélenie teriminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosei, w
jakich moze nastapi¢ przesuniecie terminu ukoficzenia budowy,

9 okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad 1 usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego 1 ustalenia wysokosei widadu
mieszkaniowego, ‘
1) okreslenie warunkow, jakie cztonek obowigzany jest spelni¢ w zwigzku z ubieganiem si¢ o
lokatorskie prawo do lokalu budowanego przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
12) okreslenie warunkdow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§60
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie. .
2. Spotdzielnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spéidzielni lub

jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl warunkéw umowy w §
59, pkt.4 1 7 bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione lub nie objat mieszkania w
wyznaczonym terminie

3. Wypowiedzenie umowy o budowg lokalu moze nastapic na 3 miesigce naprzod na koniec
kwartatu kalendarzowego chyba, ze strony postanowia w umowie inaczej.

4, Strony moga w umowie ustali¢ inne niz wskazane w ust. 2 i 3 warunki rozwiazania umowy.

5. W przypadku $mietci osoby, o ktdre) mowa w § 59, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o

ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktdre miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w § 59, zamieszkac w tym lokalu,
przyshiguja roszezenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
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6. Do zachowania roszczei, o ktdrych mowa w pkt.5 , konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowodc zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegblnosei okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie pkt.5 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

- spotdzielnie terminu wystapienia do sadu; wyboru dokonuje spdtdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat - =~ <+ - < -

sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spdidzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadaja solidarnie za optlaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

7. Osoba, o ktérej mowa w pkt.5, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, o ktorej
mowaw § 59.

8. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz 0séb spelniajacych warunki, o
ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 113 tej ustawy

§61

1. W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. lusm za okres, co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
spiidzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplaty optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o0 wygasnieciu
spdldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugie] instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

3. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktéorym
mowa w ust, 2, spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw

4. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezentem art. 15 i art. 161 usm, oglasza nie pézniej niz w ciagu 3
miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu lub kwoty uzyskanej w wyniku przetargu.

5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszefi w biurze Spotdzielni, na -
stronie internetowe] Spoidzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalne].

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
161 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie

- spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
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§62

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
mnych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom
wygasnigcie prawa nastepuje z chwila ustania czionkostwa obojga malzonkéw:- " '

§63

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeAstwa matzonkowie maja
obowigzek zawiadomi¢ spdtdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoidzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod [ub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. lusm. : :

- §64

1.2 chwilé} smierci jednego z matzonkow spéldzielcze lokatorskie pfawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepisy ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§65

1.W przypadku wygasni¢cia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub sadowego orzeczenia o wygashieciu przystugujacego mu
prawa do lokalu, roszczenia o zawarcie umowy o ustdinowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego bliskim

2.w przypadku Smierci osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej umowy o budowe lokalu, w ckresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa, osobie bliskiej, ktora miala wspolnie
zamieszka¢ ze zmartym, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strona umowy o budowe lokalu.

3. zachowanie roszczen, o ktérych mowa w ust.1 oraz 2 wymaga od uprawnionego zfozenia w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie na
jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia sie wiecej niz jednego uprawnionego spoldzielnta wyznaczy
wszystkim zaineresowanym termin trzech miesigcy na wszezecie postgpowania sagdowego celem
ustalenia osoby uprawnionej do wystapienia z roszczeniem o ustanowienia prawa, pod rygorem
samodzielnego wyboru uprawnionego przez spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadto spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli o
roszcezeniu rozstrzygal sad osoby zaineresowane zobowiazane sg solidarnie do ponoszenia oplat
zwigzanych z lokalem.

§ 66

1. W przypadku zaleglosci z zaplata optat za lokal za okres, co najmniej 6 miesigey zarzad
spéldzielni podejmuje decyzje w przedmiocie dalszego postepowania w stosunku do tej osoby.
2. Zarzad spofdzielni decyduje o:
a/ kontynuowaniu postepowania windykacyjnego przeciwko dhiznikowi polegajacego na
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wzywaniu do zaplaty, zawarciu ugody lub wytoczeniu powédztwa o zaplate celem uzyskania

ochrony prawne] da przystugujacych spoldzielni roszezen

b/ wszezeciu postepowania sadowego celem uzyskania orzeczenia o wygasnigciu przyshugujgeego

dhumikowd spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

3. Wybdr jednego postepowania nie wyklucza mozliwosci pozniejszego wszczecia drugiego

" postepowania w sfosunku do tego samego dhumika.

4. Postepowanie, o ktorym mowa w ust.2 pkt b/ spotdzielnia moze skierowa¢ przeciwko
uprawnionemu z tytutu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, ktory razgeo lub
uporczywie wykracza przeciwko obowiazkowemu porzadki domowemu albo zachowuje si¢ w
sposob niewtasciwy, czyniacy korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym
dla innych mieszkancow.

5. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygaénieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancii, a jezeli
wniesiono apelacije - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie
zalegle oplaty.

6. Dokonujac zaplaty zalegtych oplat w dacie po wszczeciu postgpowania sadowego, o ktorym
mowa w ust.2 dhuznik spétdzielni pokrywa wszystkie koszty poniesione przez spotdzielnie a
wywolane swoim postepowaniem.

7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16'usm, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartoéei rynkowej lokalu.

8. Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosei lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16
usm

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spOtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§67

1.0sobie, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
to prawo wygasto na skutek nieuiszczenia oplat zwiazanych z lokalem [ub mieniem
spoldzielni przystaguje roszezenie o ponowne ustanowienie prawa w chwili dokonania
zaptaty calosci zadtuzenia wraz z odsetkami.

2. roszczenie, o ktorym mowa w ust.1 przystuguje tylko wtedy, gdy lokal nie zostal
przyznany innej osobie na postawie nowego tytutu prawnego.

3.Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktare prawa swoje od niego wywodza, s3 obowiazani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia
innego lokalu mieszkalnego.

5.3. Spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.

§68
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Nabywca spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoldzielni z
zastrzeZeniem art.3 w.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercow, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

569
1. Spéidzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzZecZowym.
2. Zbycie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spdtdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyia niezwlocznie Spétdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienl umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§70

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§71

1. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosei prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawg wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spdldzielcze wlasno$ciowe prawo
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. | stosuje sie odpowiednio.

§72

1. W przypadku dugotrwatych zalegtosei z zaplaty oplat, o ktérych mowa w § 14, razacego lub
uporezywego wykraczania osoby korzystajacej lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo njiewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwcea 1984r. o
wlasnosci lokali dotyczacy przymusowe] sprzedazy lokalu stosuje si¢ odpowiednio. Z
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

2. Przestanki wystapienia z wnioskiem, o ktérym mowa w ust.] dotycza réwniez osob
korzystajacych z lokalu np. najemcow.

§73
1. W wypadkach, gdy ustawa przywiduje wygasnigcie spoldzielczego Wlasnos'ciowego prawa
do Jokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig. R . . '
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony wust. 1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
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przetargu w terminie 6 miesigcy.

3.

Spoldzielnia jest obowigzana uici¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu naleznosci wymienionych w § 110 ust.3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§74

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosct '

§75

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgéoi

lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosei.

Umowy zawarte przez czlonka w spraw'ie korzystani.a z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§76

Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

5.3. Prawo Odre¢bnej wlasnosci lokalu.

§77

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

o budowe lokalu, Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazad strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosct lokalu, a
ponadto powinna zawieraé:

o$wiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosdci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

wstepng wysokosci wikiadu budowlanego, termin i sposéb jego wplaty tj. jednorazowo
badz ratalnie, :
okreélenie terminu zakofczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosel, w
jakich moze nastapié przesunigcie terminu ukonezenia budowy,

termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokoscl wkiadu
budowlanego,

okreélenie trybu zglaszania ewentuainych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

10) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe lokalu.
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§78

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 77 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnoéci lokalu, zwanej dalej ,,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wlasnoéci lokatu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong o

" vzesels, przeciodzitia spadkobisrcdw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.
§79

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu lub Spotdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy ubiegajacy sig o
ustanowienie odrgbnej whasnoéci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 65 pkt.1-4, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnogci lokali wzniesionych w
ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byltoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione. .

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§80

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o.ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu odrebng wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego migdzy czlonkiem a
Spoldzielnia, najpozniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnodci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez ubiegajacego sie o ustanowienie odrebnej wiasnoscei lokalu, ktére wspélnie z
nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§81

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka Spotdzielni nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia pozwalajgce]j na zbycie nieruchomosei.

§82

L. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwiazanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokoéc udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okredla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasno$c lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. L.

§83

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem _
wladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne)
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wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§84

Wiasciciel lokaluniebgdacy cztonkiem-Spotdzielni-moze-zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego -~ =~ - -~

Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy art.42 ustawy - Prawo Spdldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§85

Jezeli wladciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspolne;
uciazliwym, Zarzgd Spétdzielni na wniosek wiekszoscl wiadcicieli lokali w budynku lub w
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu sadowego zada¢
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu Postgpowania Cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowd, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przysluguje prawo
do lokalu zamiennego.
. Powyzsze przepisy stosuje si¢ do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego lub czegsci wspdlnych.
§86

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigeymi wspdiwlasnosé Spo |
wykonywany przez sp "d'z” -lhig jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 uwl, z
zastrzezeniem ust. 3 1 5. Przepisow uwl o zarzadzie nieruchomoscia wspolnq nie stosuje si¢, z
wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a, ktdre stosuje sig¢ odpowiednio.

2. Przepiséw uwl o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje si¢ z
zastrzezeniem ust. 1,3 i 5. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 uwl stosuje
sie odpowiednio przepisy tej ustawy,

3. Wigkszoé¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;
nieruchomosci, obliczana wedhig wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda
mialy zastosowanie przepisy uwl. Do podjecia uchwaty stosuje sig odpowiednio przepisy tej
ustawy.

4. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych czlonkom spéldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomodci
zostata wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy uwl.

6. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o
tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

7. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnodcei ostatniego lokalu wigkszosc¢
wilascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomodci wspéinej, moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu mieruchomoscia wspélnq stosuje sig odpowiednio
art. 27 usm. Do podijecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art.
32 uwl.

8. W przypadkuy, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sig przepisy art. 24' ust. 3 i 4 uwl.Czlonek
zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spéidzielni za szkode wyrzgdzona dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spétdzielni, chyba, ze nie

ponosi winy.
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0 ktorej mowa w ust. 7:

1) ustaje cztonkostwo whascicieli lokali.

2) Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosei-wedtug-stanu-na dzief ustania czlonkostwa: o e

10. Przez pojecie ,,Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoldzielnia w ciggu
miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,
w ktérym powstaly okolicznosci, o ktérych mowa w ust, 7, rozliczy na podstawie prowadzone;j
ewidencji wpltywow i wydatkéw i dokona:

3) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

4) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyika wydatkéw nad wplywami  funduszu
remontowego.

I1. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

9. W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 lub w pr-zypadku niepodjecia uchwaty,

5.5. Najem lokali.

§87

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowic¢ spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbne;
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. | czlonkom
Spotdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszefistwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzieln.

4,Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom, Spéldzielnia moze przediozyé oferty

innym osobom.

5. Oferty przedkiadane sg w kolegjnoscei zlozonych wnioskéw o wynajem Jokalu.

0. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okrela regulamin zatwierdzony w drodze
uchwaty przez Rade Nadzorcza,

§88

Prawa 1 obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, wysokosé kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez Spoldzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Rada Nadzorcza okresla lokale do wynajmu i kryteria
wyboru najemeéw zgodnie z regulaminem wynajmowania lokali mieszkalnych,

§89
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
migjsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
przez Zarzad wediug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza zgodnie z regulaminem.
3 Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawierane)j przez

Spoidzielni¢ z najemes. Umowa najmu wymaga formy pisemne]. Zasady 1 warunki zawierania
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tych umoéw okresla Rada Nadzorcza.

4. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu Uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktory poniést w petni koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg 0osobg umowe przeniesienia whasnoscei tego lokalu po

dokonaniu przez najemcg-splaty z tytulu-udzialu-w tiieruchomosci wspélnej oraz splaty zadtuzenia-- - -

z tytutu swiadczent wynikajgcych z umowy najmu.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.
§90

L. Kolejnosé¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow. okreslajacych kolejno$é przydziatn, w kolejnosci numerow tych umoéw, a
nastepnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni. '
2. W kolejnoéci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
odzyskanego przez Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.
3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.2 czionek ma prawo do podpisania umowy o
budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig o ile

w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4, O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i4,
cztonek powiadomiony jest pisemnie,
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 przez

cztonkdw, Spotdzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet
cztonkéw nastepuje w kolejnosei daty zlozenia wnioskéw przez te osoby.

§91

Tryb przyjmowania w poczet cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla
regulamin zatwierdzony w drodze uchwaly przez Rade Nadzorcza.

6.2. Zamiana lokali.
§92

1. Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwoséct moze dokonacd
zamiany lokalu mieszkalnego typu lokatorskiego na inny lokal mieszkalny typu
lokatorskiego. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozyciji Spdtdzielni mieszkania dotychezasowego.

2. Zamiany nieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czltonkow.

3,

§93

1. Zamiana spoldzielezych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wiasnosciowym praw1e do lokalu
(domu Jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
mie¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
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§94

1. Zamiana sp6ldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej czlonkiem lub migdzy
cztonkiem Spétdzielni | osebg posiadajgey lokal stanowigcy wlasnos¢ innego podmiotu
uzalezniona jest.-od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym

2. Spoéldzielnia jest zobowiazana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali m1eszkalnych

miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasnosci
Spotdzielni, jesli spelniajg wymogi statutu.

§95

1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spéldzielini.

2. Zamiana lokali migdzy czionkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody wiasciciela lokalu wynajgtego.

3. Realizacja zamiany nastepuje przez:

a/ zawarcie umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnig o spotdzieleze lokatorskie prawo do
innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni;

b/ umozliwienie czlonkom Spéidzielni badz cztonkowi Spotdzielni 1 osobie zajmujaeej lokal
mieszkalny w budynku niestanowiacym wiasnosci Spotdzielni zamiany migdzy soba
dotychczas uzytkowanych lokali mieszkalnych.

6.3. Sprzedaz lokali.
§96

1. Odzyskany przez Spéldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spétdzielnig zadysponowany na rzecz cz{onka Spotdzielni na warunkach prawa odre;bnej

wilasnosei lokalu,
2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu, maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1
przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych cztonkow, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosei rynkowej lokalu,
3. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, o ktérych mowa w ust, 2 Spéldzielnia do
lokalu, o ktérym mowa w ust. | ustanawia odrebna wiasno$¢ w drodze przetargu. Tryb
1 zasady przetargu okredla stosowny regulamin w Spétdzielni.

7.  Przeniesienie wiasnosci lokali.
7.1 Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 97
1. Na pisemne zadanie cz?tonka ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoétdzielnia jest 0b0w1qzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spdldzielni zwigzanych z budows, ©
ktérych mowa w § 110 i 111, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgéci zadiuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajgcej na jego lokal,
o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajace] odprowadzemu do budzetu panstwa
-uzyskanej ze srodkdw publicznych tub-innych-srodkéw; -~ - T

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 14.

2. Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem srodkéw z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wilasno$é na warunkach
finansowych okreslonych w ustawie.

7.2 Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
w tym garazu.

§98_

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spéidzielni, ktorym przystuguje
spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czedei zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 14.

7.3 Spéldzielczego lokalu mieszkalnego najmowanego.
§ 99

1. Na pisemne zadanie najemcy spéidzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spoidzielnie mieszkaniowsg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, spétdzielnia ma obowiazek
zawrzeé Z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spétdzielni w wysokoscei
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku ~ jezeli spétdzielnia nabyta
budynek odplatnie,

b)  wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spotdzielnie nakladéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w $wiadezeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajace) z
poniesionych przez spoldzielnie kosztéw w postepowaniu wieczystoksiggowym 1
kosztdw wynagrodzenja notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
jezeli spoldzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

Wysokoéé ustalonego przez spotdzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow,
nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej whasnosci lokali
zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyla budynek nieodptatnie.

- Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw poniesionych przez spdidzielnie tytulem
naktadéw przeznaczonych na utrzymame budynku w takiej czesei, w jakiej znalazly pokryc&e
w otrzymanej przez spoldzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, 0
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ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i
remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130).

Rada nadzorcza moze podjaé uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o
ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

Najemca nie jest obow1qzany do sptaty kosztow w takie] czgscl, w jakie] koszty te zosta}y pokryte

w zwiazku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych-z umowy najmu.-

8.  Zasady wnoszenia wklad6w oraz ich rozliczanie w razie
wygasniecia

prawa do lokalu.
8.1. Zasady ogdlne.

§100

Czlonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Iub prawa odrebnej wiasnoscei lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. :

§101

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszka_niowych i ustalenie wartodci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w §100
dokonuje sig w dwoch etapach:

1) wstgpnie - w chwili rozpoczecia inwestycji m1eszkan10wej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalenie wartosel poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglqdmemem regulammu zatwierdzonego w drodze
uchwaty przez Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spoldzwlma
2) okreslenia rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycii,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla

kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane wspélnie dla dwaéch lub wigcej budynkow i
rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powxerzchm czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czedci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czedci mieszkalnej sg rozliczane na

poszezegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni i tazienki, podiogi),
6) dopuszezalnoéé réznicowania obeigzen poszezegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien byé dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§102
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Wstepne ustalenie kosztoéw budowy poszezegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w §100 stanowi podstawe do okreslenia przez Spdtdzielnig w umowach o
budowg lokalu zawieranych z czionkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokoscl 1 termindéw wnoszenia przez czlonka zahczkI wymaganego wkiadu

§103

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytku.

§104

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spotdzielnia
zac1qgn¢la kredyt, czlonek ponosi wszelkie ryzyko zwiazane z obsluga zad{uZema Spotdzielni z
tytutu nie wnoszenia przez niego wplat na wkiad.

8.2. Wkiady mieszkaniowe.
§105

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem
budowlanym przypadajgcym na jego lokal a uzyskana przez Spéldzielni¢ pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest 0bow1qzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci
przypadajqcej na jego lokal.

§106

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowg
tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiqzuje sig do
pokrywania pozostatej czesei kosztow zadania mwestycy}nego w wysokoéci przypadajacej na
jego lokal.

83 Wkiady budowlane.
§107

Czlonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesé wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§108

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosei lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnogciowe prawo do lokalu,
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przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokodci odpdwiadajqcej rynkowe;j
wartosci lokalu okreslonej w wyniku przetargu prowadzonego przez Spéldzielnig, zgodnie z
postawieniami statutu.

8.4. Rozliczenie w razie wygasnigcia prawa do lokalu.
§109

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowa tego lokalu.
2. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu. ' |
3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes$¢ zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosei nieniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzysta z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
. potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
ten oraz kwoty zaleglych oplat na pokrycie kosztow eksploatacji lokalu, utrzymanie
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokal i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni w czedei przypadajacej na lokal z uwzglednieniem kosztéw poniesionych
przez spotdzielnie tytutem dochodzenia naleznosci zwigzanych z lokalem /koszty procesu , koszty
egzekucyjne, w tym koszty zwigzane z procedura oprdznienia lokaly/ a takze koszty okreslenia
wartoécl rynkowej lokalu. '
4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 3 jest opréznienie lokalu.

§110

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnione]j wartosé rynkows lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze byé wyzsza od kwoty
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej loka! w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnie, zgodnie z postanow1en1am1 statutu,

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca sig¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Spétdzielnia potraca réwniez
przystugujace jej wzgledem uprawnionego naleznosci z tytutu oplat zwigzanych z lokalem z
uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez spoldzielnie tytutem dochodzenia naleznodci
zwiazanych z lokalem /koszty procesu i egzekucyjne/

4.  Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. -

§111

i. W przypadku rozwiazania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej whasnosei lokalu, Spéldzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiona cze$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie’
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezaeych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie
nowej umowy o budowg danego lokalu.
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9. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali.

§112

1, Czlonek, ktdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest ... . ...

uprawniony do pisemnego zadania, by Spéldzielnia zawarla z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1, nie przystuguje cztonkom posiadajagcym
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje czionkom posiadajacym spotdzieleze
lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla oséb starszych lub
niepetnosprawnych. Wykaz tych domdw ustala Rada Nadzorcza.

§113

Cztonek lub osoba niebgdaca cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu majg prawo wystapi¢ z pismem zadaniem, by Spoldzielnia przeniosta na nich wlasnosé
lokalu,

§114

Na pisemne zadanie najemey spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejgciem przez
Spotdzielnie byl mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa paristwowego, pafistwowej osoby
prawne] fub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrzec z nim
umowe przeniesienia wiasnosei lokalu. '

§115

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli go jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z ta 0sobg umows przeniesienia wiasnosci lokalu.

§116

|. Pisemne wnioski cztonkéw i 0s6b uprawnionych do zgdania przeniesienia wilasnosei lokali
tozpatrzone s3 w terminie 60 dni od uprawomocniénia sig uchwaty Zarzadu Spétdzielni
okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnoscei lokali w danej nieruchomosci.

2. Zarzad Spotdzielni obowiazany jest przekazaé na pi§mie zainteresowanej osobie decyzjg o
rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu a terminie 30 dni od dnia zloZenia
whniosku przez osobe uprawniong wraz z informacja o tytule i wysokosci naleznosci
warunkujacych zmiane tytuhu prawnego do lokalu.

3. Spétdzielnia przystapi do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu w terminie 30
dni od dnia uregulowania naleznosci wynikajacych z ust. 2.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi
wieczystej ponosi osoba, na ktora przenoszona jest wlasnosc.

9.1. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§117

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do 1o_ka1.u
mieszkaliego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzec z tym czlonldem umowe przeniesienma
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wiasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobow1a,zan1am1

Spotdzielni, o ktérych mowa w §39 w tym w szczegdlnosei odpowiedniej czgsci zadluzenia

kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajqcej na jego lokal, o

ile Spotdzielnia skorzystataz pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa tizyskanej ™

ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 136 ust.1 i 6 statutu,

4) w stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafistwa na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. 0 pomocy panstwa w splacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wplaconych premii gwarancyjnych ( Dz. U. z 1996r. Nr 5 poz. 32 z p6zniejszymi
zmianami) przeniesienia wlasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okre$lonych
w tej ustawie.

§118

Wyptaty, o ktérych mowa w §117, wyliczone przez Spdtdzielni¢ czlonek obowigzany jest wplaci¢
do Spoidzielni w terminie nie przekraczajacym 30 dni ,od dnia pisemnego powiadomienia
czlonka o warunkach przeniesienia wlasnosci lokalu.

§119

Wplywy z wplat, o ktérych mowa w § 117 pkt. 2i4 przeznacza si¢ na splate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu pafistwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§120

Po $mierci cztonka Spéldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnoci lokalu
okreslonym w § 112 , jezeli brak jest 0séb uprawnionych: malzonka, dzieci i innych osob bliskich
zamieszkalych razem z bylym cztonkiem, ktérym przyshuguje roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnoséci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
Jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie § 109 dotyczacego rozliczenia z
tytutu wkladu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spotdzielni.

§121

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnoéei lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do tego lokalu.

9.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

§122

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wlasnodei lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w

tym w szezegdlnosci odpowiedniej czesei zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2} sptaty zadtuzenia z tytutu optlat, o ktérych mowa w § 1, 2, 1 6 statutu.
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§123

Po smierci czlonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoltdzielni, ktérej

przysluglwa}o spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystqpﬂy z zqdamem o

przeniesienia wiasnosei lokalu okreslonym w'§ 111 sfafufu, ich spadkobiercy mogg zadad
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosei lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z Zgdaniem przez cztonka
Spéidzielni [ub osobe nie bedgca cztonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§124

Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnogciowe prawo do tego lokalu, albo osobie nie bedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu.

9.3. Przeksztalcenie najmu lokalu.

§125

1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spdtdzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia jest obowiazana
Zawrze¢ z nim umowe przeniesienia whasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego: :

1) splaty zadhuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokaluy,
2) wplaty wikladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoldzielni
w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a)wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spéidzielnia nabyla
budynek odptatnie.

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spoldzwlme; naktadéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktdrym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajace] z poniesionych przez spéidzielnie kosztow w postepowaniu
wieczystoksiggowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku - jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie. — punkt 7
— przeniesienie wlasnosci.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w ust, 1.
3. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.7 ust.3 w zwiazku z art. 9 ust 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994r. o0 zasadach przekazywania
zaktadowych budynkow mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz.U, 72014
poz.1381, podiegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia
kosztow, o ktérych mowa w ust. 1.
4. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowe] zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje sig
proporcjonalnie do wartosel rynkowej lokalu. |
5. Koszt wyceny lokalu mieszkalnego w celu okreslenia warto$ci rynkowej, oraz
wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosei notartalnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, a takze koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiggowym obcigzaja
najemce, na rzecz, ktérego Spdldzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.
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10. Gospodarka Spéldzielni.

10.1 Zasady ogoélne.
§126

Spoétdzielnia prowadzi dzia%alnoéé—-gospbdarciq'né* zasadach rachunku-ekonomicznegoprzy = =~ -

zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.

§127 :

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac oznaczong
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

. §128
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z

powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spdidzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrgbnych przepisach.
3, - Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatainoéci Spotdzielni Zarzad udostgpnia
cztonkom na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej Czgsci.
§129
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania §rodkami funduszy, okresla regulamin zatwierdzony i uchwalony w drodze
uchwaty przez Radg Nadzorcza.

§130

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§131

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczen ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spoldzielni.
2. Rozdziat ewentualnej nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okresla

uchwata Walnego Zgromadzenia.
§132

Ewentualna strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wedtug nastgpujace] kolejnosci:
) fundusz zasobowy, '

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz remontowy Spétdzielni.
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§133

Kwoty roszezen przedawnionych przeznacza sie na fundusz remontowy Spétdzielni.

10.2. Inwestycje mieszkaniowe.
§134

1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczegolnosei:

1} krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do

_ lokali w ramach realizacji inwestycji, ‘
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) Zrodta finansowe inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali,

kredyt bankowy i inne zrédia),

4) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia
kosztdw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali przygotowuje
Zarzad i zatwierdza w drodze uchwaly Rada Nadzorcza.

10.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.
' §135
1. Spoéldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wlascicielem lub
wspotwlascicielem, a takze tych nieruchomodei, w ktdrych wlascicielami lokali sa czlonkowie
Spétdzielni.
2. Spéidzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bedacymi jej wiasno$cig {mieniem), a w
szczegblnosci:
a. nieruchomosciami stuzacymi prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci administracyjne] i
innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, .
b. nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkdéw lub osiedli.

. §136
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spodldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spdtdzielni przez uiszezenie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spéltdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez niszczenie
oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni z uwzglednieniem § 140.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy ¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanow1en1am1 statutu,

4. Wilasciciele lokali nie bedaey czlonkami Spé}dmelm s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestmczyc w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem meruchomosc_l stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore sg
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przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
Jub osiedlu. Obowiagzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spotdzielni, z uwzglednieniem §140 ust.1 1 2 statutu.
5. Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sg
" obowigzani uczestniczy¢ w pokrywanin kosztow budowy lokali przez wnoszenie wikladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni oplaty okreslone w §140 ust.1 albo 2.
6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegblnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy wody
1 odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystodci, eksploatacji dzwigéw. Anteny
zbiorczej, domofonow oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
7. Koszty ek3p10atacji 1 utrzymania nieruchomosci wspoélnych, o ktdérych mowa
w ust.6 ustala sie proporc¢jonalnie do udzw.}u wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspblne;.
8. Spodldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odplsy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadezenia na fundusz dotyczy:

)] czlonkéw Spéidzielni,

2) 0s0b nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przyslugujq spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali,

3) wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spdétdzielni.

9, Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomogei:
a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1- 4;
b) ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy;
ewidencja wpltywdw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu rementowego tych

nieruchomosci.
§137
1. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w §136 jest ustalona na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomogciami,
1) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacii 1 utrzymania danej nieruchomosci,
2} regulaminu rozliczania gospodarki cieplne).

2. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosct optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza,
3. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci powinien
zawiera¢ w szczegdlnosei: '
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow (w
skali nieruchomosci, zespolu nieruchomosci, jednolicie na catosé zasobow),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowe] poszezegélnych rodzajow kosztow (Im 2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych)
3) réznicowanie obciazen poszezegdinych lokali kosztami eksploatacii i utrzymania
danej nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),
4y mozliwo$é réznicowania poszezegdlnych lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania
danej nieruchomosci z tytutu nieréwnorzgdnych waloréw uzytkowych
-1 atrakcyjnosci,
S) zasady przyznania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jako$cl
ushug $wiadczonych przez Spoétdzielnig¢ w ramach pobieranych oplat za
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uzytkowanie lokali.
4. Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegélnosei:
1) - jednostke organizacyjna rozliczenia kosztdéw dostawy ciepla,
2) fizyczng jednostke rozliczenia kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon
" arzewesy, kwartah, missige) oo on e

4) stosowanie wspélezynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,
3) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych

zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania zwrotu
pokrycia niedoboru.

§138

1. Rdznica migedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji utrzymania dane;
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielnig na podstawie § 136 statutu, a przychodami
z oplat, o ktorych mowa w § 142 statutu zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomogci w roku nastepnym z zastrzeZeniem ust.2.
2. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu oplat za co.
i podgrzanie wody (nadplata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spdldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.
§139
1. Oplaty, o ktérych mowa w §134 powinny by¢ uiszczane co miesige z géry do dnia
15 — ego kazdego miesigca. '
2. Na zadanie czlonka spotdzielni lub innej osoby obowiazanej do ponoszenia oplat
spotdzielnia obowiazana jest przedstawi¢ kalkulacje oplat.
3. O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co

najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosei oplat
wymaga uzasadnienia na pismie. ‘
4, W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni w
szezegdlnodei energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody, odbioru $ciekdw i nieczystosei
stalych, podatku od nieruchomosci, oraz wieczystego uzytkowania gruntéw spotdzielnia jest
obowiazana zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat ale nie
poZniej niz ostatniego dnia miesigea poprzedzajacego ten termin,
5. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace czétkami Spédtdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie beddgey czlonkami Spotdzielni
moga kwestionowaé zasadnosci zmiany wysokosel oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg sgdowa ponoszg oni oplaty dotychczasowej wysokosci. Cigzar
ndowodnienia zasadnosci oplat spoczywa na Spoétdzielni. Wystapienie na drogg sadowa nie
zwalnia wymienionych os6b z obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosel.

4. Od nie wyptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§140

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosciami wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw .
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
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wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wsp6lne;.

2. W takim samym stosunku wlaiciciele lokali ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem

nieruchomosci wspélnej w czesei nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

3. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci wladcicieli w budynku tub budynkach

polozonych w obrgbie nieruchomosci obliczone wedtug wielkosci udziatow

~ wnieruchomosci wspélnej - ustali¢ zwickszenie obcigzenia z tego tytutu wlascwleh lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

4. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni przeznacz na
pokrycie wydatkow zwigzanych 2 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw oraz naprowadzenie dziatalnosei spolecznej, oswiatowej
i kulturalne;.

4. Zasady ustalania udzialu czlonkdéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
oraz sposob wykorzystywama tych pozytkdéw okresla Rada Nadzorcza.

§141 : '
1. Podstawowy zakres 0b0w1qzkow Spoldzielm w dziedzinie napraw wewnatrz budynkéw
mieszkalnych obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej, gazowe;j i
cteptej wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej
- z wyjatkiem osprzetu do zaworu lub urzadzenia pomiarowego.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odnosnie napraw i wymiany
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

§142
1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczane do obowiazkéw Spoétdzielni obeiazajg cztonkéw
zajmujacych te lokale, osoby niebedace cztonkami, ktorym przystugujg spétdzieleze
wiasnosciowe prawa do lokali, wlascicieli mieszkan, najemcéw Jokali spotdzielczych
i obejmujg: '
1) naprawe i wymiane podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych,
2)  naprawe okien i drzwi,
3)  naprawg urzadzen techniczno - sanitarnych, instalacji elektrycznej, gazowej i wodoc1qgowej
za zaworami odcinajacymi lub urzadzeniami pomiarowymi.
4)  naprawe przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zblorczych w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosei,
5)  malowanie i tapetowanie $cian sufitéw oraz naprawq uszkodzonych tynkow $cian i sufitéw,
6)  malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, whudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy os6b zajmujacych lokal
obcigza te osoby.
3. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust. 1 Spétdzielnia moze wykonad tylko za
odplatnoscia zainteresowanych 0séb zamieszkujacych dany lokal, poza oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

§143

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczone do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czionkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowsa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykoficzenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
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instalacyjnych.
4. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartodci rynkowej lokalu.

Rt

11. Postanowienie przejSciowe i koncowe.
§144

Jezeli cztonek Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, w zwiazku z przeksztalceniem po dniu 23 kwietnia 2001r. tego prawa na
spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub w zwigzku z nabyciem po tym dniu wlasnosci tego
lokalu lub nie dokonat catkowite; spiaty naleznej Spoétdzielni'z tego tytuty, to z dniem 31 lipca
2007r. niesptacona kwote umarza si¢ jako menaleznq, jezeli dokonana splata pokrywa calkowite
koszty budowy lokalu.

§145

Do dnia 31 grudnia 2010r. na pisemne zadanie czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego pofozonego w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujacego
mu prawa na spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego splaty o ktorej
mowa w §122 statutu.

§146

1. Umowe o budowe lokalu zawarta z czlonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu z dniem 31 lipca 2007r. staje sig umowsa o
budowe lokalu na zasadach okreslonych w §77 statutu.

2. Z dniem 31 lipca 2007r. ekspektatywa spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje

si¢ ekspektywa prawa odrgbnej wiasnosei lokalu.

3. Zgloszone na pi$mie roszczenia, o ktérych mowa w§89 ust.4, § 110, §117, §120, §122,

niezrealizowane do 31 tipca 2007r. sa rozpatrywane na podstawie postanowien statutu.

§147

1. Jezeli lokal Jub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielnig lub przebudowy,

Spétdzielnia moze zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienie w

celu wykonania koniecznych robét po wezedniejszym uzgodnieniu terminu,

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowiazane sana zadanie i koszt Spoltdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu

zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomoscei

zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

3. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
Moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§148

Do czasu zarejestrowama Zmian statutu postanow1en1a dotychczasowego statutu pozostaja w

mocy. Jednakze w razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami obowigzujace]j od dnia 9
wrzeénia 2017r. ustawy z dnia 20 lipea 2017r.. 0 zmianie ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
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spoldzieleze (Dz.11.2017.1596) o Spétdzielniach Mieszkaniowych,.stosuje sie przepisy tej
ustawy,

§149

" "Traci moc Statut Spotdzielni 'uemaroﬁy‘ﬁd Waﬁaym'zgroﬁia‘azeﬁiu'*P"fze'aétaméiél'i"'c‘zfo*nka‘xxz o

Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Wspélnota" w Tezewie, w dniu 15.06.2016z.

§150
Zmiany do Statutu zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, Wspélnota" w Tezewie - Uchwata Nr 9/13 z dn.18.06.2019r.

Czlonkowie Zarzgdu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota™
Tezew ul. Kusocinskiego 1

1. Piotr Zacharek 2. Andrzéj Wojciechowski 3. Daniela Lukaszewska

Statut wehodzi w zycie z dniem 18.06.2019r.
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